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نبذة عن الشركة

مهمّّـتـنـــا

توفير فرص استثمارية عقارية متوافقة 
مع الشريعة الإسلامية تتماشى مع قيم 
عملائنا وتؤمن لهم عوائد تنافسية، مع 
بناء علاقات طويلة الأمد معهم مبينة 

على الثقة والنزاهة.

ّـع بقاعــدة رأســمالية  تأسّّســت شــركة اســتيت كابيتــال للاســتثمار فــي عــام 2007 وتتمت�
قويــة، وأسّّــس متينــة مكّّنتهــا مــن تعزيــز حضورهــا فــي أســواق مختلفــة، وبنــت ســمعة 
مرموقــة كشــركة اســتثمارية رائــدة متوافقــة مــع الشــريعة الإسلامية. كما تلتزم الشــركة 
بتقديــم نتائــج اســتثمارية متميّّــزة لعملائهــا، مــع الالتــزام بأعلــى المعاييــر المهنيــة 
ّـب علــى التحدّّيــات الماليــة الإقليميــة  والأخلاقيــة. تمكّّنهــا ميزتنــا التنافســية مــن التغل�

والدوليــة، مــا يجعلهــا شــريكاًً موثوقــاًً بــه لعملائهــا.

رؤيـتــنــــا

تسعى استيت كابيتال لأن تصبح من أبرز 
الشركات الاستثمارية في مجالها، من خلال 

التزامها الثابت بالتميز والأخلاق والمسؤولية 
الاجتماعية وتقديم حلول استثمارية مدروسة 

تدعم أهداف عملائها المالية.
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يســرني بالأصالــة عــن نفســي ونيابــة عــن زملائــي أعضــاء مجلــس الإدارة أن أقــدم لكــم التقريــر الســنوي لشــركة اســتيت كابيتــال 
المالــي للمجموعــة وأنشــطتها  2025، والــذي نســتعرض مــن خلالــه الأداء  31 ديســمبر  فــي  المنتهيــة  الماليــة  الســنة  للاســتثمار عــن 
التشــغيلية، بالإضافــة إلــى أبــرز التحــولات الاســتراتيجية التــي شــهدتها الشــركة علــى مســتوى الملكيــة والإدارة وهيكلهــا التنظيمــي.

شــهد عــام 2025 اســتمراراًً لموجــات التقلبــات الاقتصاديــة والجيوسياســية التــي طالــت معظــم الأســواق العالميــة، الأمــر الــذي انعكــس 
أدركــت  الشــركة  فــإن  الظــروف،  هــذه  ورغــم  العقــاري.  الاســتثمار  القطاعــات، ومنهــا قطــاع  أداء مختلــف  علــى  بشــكل غيــر مباشــر 
 مبكــراًً أهميــة تبنــي نهــج مــرن وقــادر علــى التأقلــم مــع المتغيــرات المتســارعة، خاصــة فــي ضــوء الأحــداث الجيوسياســية التــي يشــهدها

العالم حالياًً.

وقــد حرصــت الشــركة خلال العــام المذكــور علــى متابعــة تداعيــات هــذه التقلبــات عــن كثــب، والعمــل علــى احتــواء تأثيراتهــا المحتملة على 
اســتثماراتها فــي كل مــن الولايــات المتحــدة الأمريكيــة والمملكــة المتحــدة. وتمثلــت اســتجابة الشــركة فــي اتخــاذ حزمــة مــن الإجــراءات 

الاســتباقية والاحترازيــة، الهادفــة إلــى دعــم تلــك الاســتثمارات وتعزيــز صمودهــا فــي وجــه الاضطرابــات الخارجيــة.

وبفضــل هــذه الجهــود، تمكنــت الشــركة مــن الحــد إلــى أقصــى درجــة ممكنــة مــن الآثــار الســلبية الناجمــة عــن التقلبــات الجيوسياســية 
والاقتصاديــة، وقــد ســاهم هــذا النهــج التكيفــي فــي اســتمرارية أداء الشــركة واســتقرار مركزهــا المالــي، مــع بقائهــا فــي حالــة تأهــب لمواكبــة 

أي تطــورات مســتقبلية فــي المشــهد العالمــي.

إن حالــة الترقــب التــي يعيشــها العالــم حاليــاًً فــي ظــل اســتمرار الإجــراءات المتخــذة للحــد مــن تداعيــات الأحــداث قــد نتــج عنهــا تقليــص 
فــي معــدلات الخســائر المرتبطــة باســتثمارات الشــركة مقارنــة عــن العــام الســابق، والتــي نأمــل مســتقبلًاً أن تنعكــس ايجابــاًً عــن طريــق 

تحقـيـق أرـبـاح وعواـئـد مجزـيـة.

حضرات المساهمين الكرام،

لقــد شــهد عــام 2025 تحــولًاً اســتراتيجياًً جذريــاًً علــى مســتوى ملاك الشــركة ومســاهميها الرئيســيين، هــذا التحــول فــي الملكيــة انعكــس 
بشــكل مباشــر علــى تشــكيل مجلــس إدارة جديــد للشــركة، كانــت ركيــزة أعمالــه منــذ توليــه عضويــة مجلــس الإدارة فــي النصــف الثانــي 

مــن عــام 2025 علــى وضــع خطــة مســتقبلية واعــدة للشــركة تهــدف إلــى إعــادة هيكلــة مســارها وتعزيــز مكانتهــا فــي الســوق.

ولــم تقتصــر التغييــرات علــى ذلــك، بــل تم تنفيــذ عمليــة إعــادة هيكلــة شــاملة علــى مســتوى كافــة إدارات الشــركة، شــملت المراجعــة 
الكاملــة للهيــاكل التنظيميــة والإداريــة والماليــة، وتطويــر أنظمــة العمــل الداخليــة، والعمــل علــى رفــع كفــاءة الأداء التشــغيلي.

وفــي خطــوة تعكــس الجديــة فــي تطبيــق معاييــر الشــفافية والحوكمــة، تعمــل الشــركة حاليــاًً علــى طلــب إدراج أســهمها فــي الســوق 
الرئيســي لبورصــة الكويــت، مــن خلال اســتيفاء المتطلبــات اللازمــة، تماشــياًً مــع هويتهــا الجديــدة وتوجهاتهــا المســتقبلية.

بسم االله الرحمن الرحيمبسم االله الرحمن الرحيم
والصلاة والسلام على سيّّد المرسلين، وعلى آله وأصحابه أجمعين،،، والصلاة والسلام على سيّّد المرسلين، وعلى آله وأصحابه أجمعين،،، 

السادة المساهمون الكرام   

السلام عليكم ورحمة الله وبركاته،،،

تقرير مجلس الإدارة 
للعام المالي المنتهي فيللعام المالي المنتهي في  3131  ديسمبرديسمبر  20252025
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الأداء المالي
خلال عــام 2025، تقلصــت خســارة شــركة اســتيت كابيتــال للاســتثمار بواقــع 823 ألــف دينــار كويتــي لتصبــح صافــي خســارة العــام بقيمــة 1.6 
مليــون دينــار كويتــي، مقارنــة بصافــي خســارة بقيمــة 2.45 مليــون دينــار كويتــي لعــام 2024، فيمــا بلغــت خســارة الســهم 4.4 فلــس مقارنــة 

بخســارة ســهم بلغــت 6.62 فلــس للســهم الواحــد عــن العــام 2024.

هــذا وبلــغ صافــي الإيــرادات نحــو 2.1 مليــون دينــار كويتــي، مقارنــة بـــ 1.9 مليــون دينــار كويتــي لعــام 2024، وبلغــت المصاريــف والمخصصــات 
ونتائــج أعمــال العمليــات غيــر المســتمرة 3.7 مليــون دينــار كويتــي مقارنــة بـــ 4.4 مليــون دينــار كويتــي لعــام 2024، فــي حين بلغــت حقــوق 

المســاهمين نحــو 29.9 مليــون دينــار كويتــي بنهايــة العــام 2025، مقارنــة بـــ 32.8 مليــون دينــار كويتــي فــي العــام 2024.

السادة المساهمون الكرام،
فــي ضــوء التطــورات التــي شــهدها عــام 2025 علــى الســاحة الجيوسياســية والاقتصاديــة، واصلــت شــركة اســتيت كابيتــال تعاملهــا مــع هــذه 
المتغيــرات برؤيــة مرنــة ونهــج اســتثماري مــدروس. حيــث ركــزت الشــركة علــى التكيــف مــع التحديــات واســتثمار الفــرص المتاحــة، مســتندة إلــى 

خبرتهــا فــي إدارة الأصــول وتنــوع اســتثماراتها.

مساهمونا الكرام،
حرصــت شــركة اســتيت كابيتــال علــى مواصلــة جهودهــا فــي تطويــر أدائهــا المؤسســي وتعزيــز حقــوق مســاهميها وأصحــاب المصالــح، فــي 
ظــل الرؤيــا والتطلعــات المســتقبلية لمجلــس الإدارة والتــي تعكــس تفــاؤل بــان الفتــرة القادمــة ســتنعكس ايجابــاًً علــى كافــة مســتويات اعمــال 
الشــركة، مدعومــة بعــودة النشــاط الاســتثماري وظهــور فــرص نمــو واعــدة خلال الفتــرة المقبلــة فــي حــال عــادت الاوضــاع الجياســية والعجلــة 

الاقتصاديــة إلــى وضعهــا الطبيعــي.

كمــا تؤكــد شــركة اســتيت كابيتــال التزامهــا بمســؤوليتها المجتمعيــة، حيــث واصلــت خلال عــام 2025 إطلاق وتنفيــذ عــدد مــن المبــادرات التــي 
تهــدف إلــى خدمــة المجتمــع وتعزيــز الاســتدامة، بمــا يعكــس قيــم الشــركة ويواكــب توجهاتهــا الاســتراتيجية فــي هــذا المجال.

السادة المساهمون الكرام،
ختامــاًً، يســرني أن أعبــر عــن خالــص الشــكر والتقديــر لمســاهمينا وعملائنــا الكــرام علــى ثقتهــم المســتمرة، كمــا أتوجــه بالشــكر إلــى أعضــاء 
مجلــس الإدارة والإدارة التنفيذيــة وجميــع موظفــي الشــركة علــى جهودهــم المخلصــة. ولا يفوتنــي أن أتقــدم بجزيــل الشــكر إلــى الجهــات 
الرقابيــة فــي دولــة الكويــت، وعلــى رأســها هيئــة أســواق المال ووزارة التجــارة والصناعــة، لما يقدمونــه مــن دعــم وتعــاون يســهم فــي تعزيــز بيئــة 

العمــل والاســتثمار.

والسلام عليكم ورحمة الله وبركاته

عبد العزيز خالد الغملاس
رئيس مجلس الإدارة

تقرير مجلس الإدارة 
للعام المالي المنتهي فيللعام المالي المنتهي في  3131  ديسمبرديسمبر  20252025
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نظرة الشركة لمبادئ الحوكمة

تؤكــد شــركة اســتيت كابيتــال للاســتثمار التزامهــا بتعزيــز مبــادئ الحوكمــة المؤسســية كدعامــة أساســية لتحقيــق أهدافهــا الاســتراتيجية 
وضمــان اســتدامة أعمالهــا، بمــا يحفــظ حقــوق المســاهمين والعــملاء وأصحــاب المصالــح. وتلتــزم الشــركة بتطبيــق القــوانين واللوائــح 

الصــادرة عــن الجهــات الرقابيــة فــي دولــة الكويــت، وبمــا يتوافــق مــع أفضــل الممارســات.

ويعمــل مجلــس الإدارة والإدارة التنفيذيــة علــى تعزيــز مبــادئ الشــفافية والعدالــة والمســاءلة، وتطويــر آليــات الإفصــاح وإدارة المخاطــر، إلــى 
جاـنـب ترـسـيخ ثقاـفـة مهنـيـة قائـمـة عـلـى النزاـهـة والالـتـزام، بممـا يضـمـن تحقـيـق الـتـوازن بين مصاـلـح الـشـركة والأـطـراف ذات العلاـقـة.

بناء هيكل متوازن لمجلس الإدارة

يواصــل مجلــس إدارة شــركة اســتيت كابيتــال للاســتثمار أداء دوره المحــوري فــي الإشــراف علــى أعمــال الشــركة وضمــان سلامــة أوضاعهــا 
الماليــة، مــن خلال وضــع التوجهــات الاســتراتيجية ومتابعــة تنفيذهــا، وتعزيــز فعاليــة أنظمــة الرقابــة الداخليــة وإدارة المخاطــر. كمــا يحــرص 

المجلــس علــى ضمــان دقــة وموثوقيــة التقاريــر الماليــة، والالتــزام بالمتطلبــات الرقابيــة ذات الصلــة.

وتؤكــد الشــركة حرصهــا علــى تشــكيل مجلــس إدارة متــوازن يضــم كفــاءات متنوعــة وخبــرات متخصصــة، بمــا يدعــم جــودة اتخــاذ القــرار ويعــزز 
الأداء المؤسســي، مــع مراعــاة أن يكــون غالبيــة الأعضــاء مــن غيــر التنفيــذيين، ومــن بينهــم أعضــاء مســتقلون، بمــا يحقــق أعلــى مســتويات 

الحوكمــة والشــفافية.

تقرير حوكمة الشركات 
للعام المالي المنتهي فيللعام المالي المنتهي في  3131  ديسمبرديسمبر  20252025
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نبذة عن تشكيل مجلس الإدارة، وذلك على النحو الآتي :

يتكــون مجلــس إدارة شــركة اســتيت كابيتــال للاســتثمار كمــا فــي 31 ديســمبر 2025 مــن )5( أعضــاء، مــن بينهــم )2( عضــو مســتقل، بالإضافــة 
إلــى أمين ســر المجلــس، وذلــك علــى النحــو التالــي:

الاسم
تصنيف 

المؤهل العلمي والخبرة العمليةالعضو
تاريخ الانتخاب / 

تعيين أمين السر

السيد / خالد عبد 
الله السعيد

رئيس مجلس الإدارة

خبــرة تفــوق 30 عامــاًً فــي قطــاع الاســتثمار، والقطــاع المالــي، والقطــاع غير تنفيذي
العقــاري، بالإضافــة إلــى الخيــرة فــي التمويــل وادارة المشــاريع، الهندســة، 

وادارة الأصــول والشــركات.

حاصــل علــى شــهادة البكالوريــوس فــي الهندســة البتروليــة مــن جامعــة 
البعــث فــي الجمهوريــة العربيــة الســورية.

16/12/2024

السيد / عيسى علي 
الحساوي

نائب رئيس مجلس 
الإدارة 

يمتلــك أكثــر مــن 19 عامًًــا مــن الخبــرة فــي إدارة الأصــول، وإدارة المحافــظ غير تنفيذي
والصناديق الاســتثمارية، والاســتثمار الإقليمي.

مــن  إدارة(  )تخصــص  الأعمــال  إدارة  فــي  البكالوريــوس  درجــة  يحمــل 
الكويــت. جامعــة 

19/08/2025

السيد / عبد العزيز 
خالد الغملاس

عضو مجلس الإدارة 

يمتلــك أكثــر مــن 18 عامًًــا مــن الخبــرة فــي إدارة الأصــول وإدارة المحافــظ غير تنفيذي
الإســتثمارية، واســتراتيجيات الاســتثمار فــي أســواق الخليــج والعالــم.

حاصــل علــى شــهادة البكالوريــوس فــي إدارة الأعمــال مــن جامعــة ولايــة 
أريزونــا.

20/08/2025

السيد / عبد الرزاق 
صلاح المطوع

عضو مجلس الإدارة

عــام مستقل مديــر  بوظيفــة  التنفيذيــة  الإدارة  فــي  عــام   13 ال  تفــوق  خبــرة 
المصرفــي. القطــاع  فــي  إدارة  مجلــس  عضويــة  إلــى  بالإضافــة 
حاصل على شهادة البكالوريوس في الإعلام من جامعة الكويت

10/07/2023

السي / يوسف خالد 
المرزوق

عضو مجلس الإدارة

خبرة تفوق 21 عاماًً في قطاع المؤسسات المالية.مستقل
حاصــل علــى شــهادة البكالوريــوس فــي الإدارة العامــة مــن جامعــة ولايــة 

كاليفورنيــا ســان بيرناردينــو – الولايــات المتحــدة الأمريكيــة.

10/07/2023

السيد / جمال 
غسان الصمد

)أمين سر مجلس 
الإدارة(

بيــروت أمين السر مــن جامعــة  فــي المحاســبة  البكالوريــوس  شــهادة  علــى  حاصــل 
لبنــان. فــي  العربيــة 

خبــرة تفــوق 18 عامــاًً فــي قطــاع التدقيــق والمطابقــة والإلتــزام والشــركات 
الاســتثمارية والمؤسســات الماليــة.

19/03/2023

تقرير حوكمة الشركات تقرير حوكمة الشركات 
للعام المالي المنتهي فيللعام المالي المنتهي في  3131  ديسمبرديسمبر  20252025
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بذة عن اجتماعات مجلس إدارة الشركة

اجتماعات مجلس الإدارة خلال عام 2025:
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السيد/ خالد عبد الله السعيد
)رئيس مجلس الإدارة( 

12

السيد/ عيسى علي الحساوي
)نائب رئيس مجلس الإدارة(

---------3

السيد/ خالد سلمان الصباح
)نائب رئيس مجلس الإدارة(

---9

السيد/ يوسف خالد المرزوق

عضو مجلس الإدارة
12

السيد/ عبد العزيز خالد الغملاس 
3---------)عضو مجلس الإدارة(

السيد/ فيصل عبد الله العبيد
)عضو مجلس الإدارة(

---9

السيد/ عبد الرزاق صلاح المطوع
)عضو مجلس الإدارة(

12

خلال عام 2025 أصدر مجلس الإدارة 4 قرارات بالتمرير
يتــم تأشــير بعلامــة )( فــي حــال حضــور عضــو مجلــس الإدارة الاجتمــاع، وعلامــة )x( فــي حــال غيابــه، وعلامــة )-( بعــدم عضويتــه  *

الإدارة. بمجلــس 
يتضمن الجدول جميع اجتماعات مجلس الإدارة المنعقدة خلال عام 2025م. *

تقرير حوكمة الشركات تقرير حوكمة الشركات 
للعام المالي المنتهي فيللعام المالي المنتهي في  3131  ديسمبرديسمبر  20252025
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موجز عن كيفية تطبيق متطلبات التسجيل والتنسيق وحفظ محاضر اجتماعات مجلس الإدارة:

يتولــى أمين ســر مجلــس الإدارة مهــام تدويــن محاضــر اجتماعــات مجلــس الإدارة والتــي تتضمــن المناقشــات والمــداولات التــي تمــت خلال 
الاجتماعــات والقــرارات التــي تم اتخاذهــا وأيــة تحفظــات )إن وجــدت(، ويتــم توقيــع هــذه المحاضــر منــه ومــن جميــع الأعضــاء الحاضريــن.

كمــا يتوافــر ســجل خــاص تــدون فيــه محاضــر الاجتماعــات بأرقــام متسلســلة للســنة التــي عقــدت فيهــا الاجتماعــات ومبينــاًً بــه مــكان 
الاجتمــاع وتاريخــه وســاعة بدايتــه ونهايتــه بحيــث يســهل الرجــوع إلــى تلــك المحاضــر.

ويتم حفظ محاضر الاجتماعات والسجلات والتقارير وغيرها من المستندات التي ترفع من المجلس وإليه لدى أمين السر.

كذلــك يعمــل أمين الســر علــى التأكــد مــن إتبــاع أعضــاء المجلــس للإجــراءات التــي أقرهــا المجلــس، والتأكــد مــن تبليــغ مواعيــد اجتماعــات 
المجلــس قبــل ثلاثــة أيــام عمــل علــى الأقــل مــن الاجتمــاع مــع مراعــاة الاجتماعــات الطارئــة، بالإضافــة إلــى التأكــد مــن أن أعضــاء مجلــس 
الإدارة يمكنهــم الوصــول بشــكل كامــل وســريع إلــى محاضــر الاجتماعــات والمعلومــات والمســتندات المتعلقــة بالشــركة؛ فــضلًاً عــن القيــام تحــت 
إشــراف رئيــس مجلــس الإدارة بتــأمين حســن إيصــال وتوزيــع المعلومــات والتنســيق فيمــا بين أعضــاء المجلــس وبين أصحــاب المصالــح الآخريــن 

بالشــركة.

إقرار العضو المستقل بأنه تتوافر فيه ضوابط الاستقلالية، ومرفق نسخة الإقرار مع التقرير:

السادة/ أعضاء مجلس إدارة شركة استيت كابيتال للإستثمار          المحترمين،

السلام عليكم ورحمة الله وبركاته،

أقــر أنــا الموقــع أدنــاه بصفتــي عضــو مجلــس الإدارة المســتقل لــدى شــركة اســتيت كابيتــال للإســتثمار، بأننــي أتمتــع بالإســتقلالية علــى النحــو 
الــوارد فــي المادة )3-2( مــن الفصــل الثانــي مــن الكتــاب الخامــس عشــر - حوكمــة الشــركات - مــن اللائحــة التنفيذيــة للقانــون رقــم )7( لســنة 

2010 بشــأن إنشــاء هيئــة أســواق المال وتنظيــم نشــاط الأوراق الماليــة وتعديلاتهمــا.

 وبناءًً على ذلك، أقر بأنني:

	1 لا أملك ما نسبته 5% أو أكثر من أسهم شركة استيت كابيتال للإستثمار..
	2 ليــس لــدي صلــة قرابــة مــن الدرجــة الأولــى مــع أي مــن أعضــاء مجلــس إدارة الشــركة أو الإدارة التنفيذيــة فــي الشــركة أو أي شــركة مــن .

مجموعتهــا، أو الأطــراف الرئيســية ذات العلاقــة.
	3 لا أتبوأ منصب عضو مجلس إدارة غير مستقل في أي شركة من مجموعتها. .
	4 لست موظفاً في الشركة أو في أي شركة من مجموعتها أو لدى أي من أصحاب المصالح..
	5 لست موظفاً لدى الأشخاص الإعتباريين الذين يملكون حصص مسيطرة في الشركة. .
	6 تتوافر لدي المؤهلات والخبرات والمهارات الفنية التي تتناسب مع نشاط الشركة..

يوسف خالد يوسف المرزوق
عضو مجلس الإدارة - مستقل

تقرير حوكمة الشركات تقرير حوكمة الشركات 
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القاعدة الثانية: التحديد السليم للمهام والمسؤوليات
نبذة عن كيفية قيام الشركة بتحديد سياسة مهام، ومسؤوليات، وواجبات كل من أعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية، وكذلك 

السلطات والصلاحيات التي يتم تفويضها للإدارة التنفيذية:

يتولــى مجلــس الإدارة جميــع الســلطات والصلاحيــات اللازمــة لإدارة الشــركة، ويتــم تحديــد صلاحيــات ومهــام ومســئوليات مجلــس الإدارة 
فــي النظــام الأساســي للشــركة وفــي ميثــاق العمــل المعتمــد مــن قبــل المجلس،كمــا يلتــزم مجلــس إدارة الشــركة بوضــع إطــار عــام للحوكمــة 
وآليــات تطبيقــه وفــق أعلــى معاييــر النزاهــة والشــفافية، وبمــا يتوافــق مــع قواعــد الأخلاق والســلوك المهنــي، بمــا يحقــق مصلحــة المســاهمين 

ويحفــظ حقــوق جميــع أصحــاب المصالــح. ومــن أبــرز مهــام ومســئوليات مجلــس الإدارة مــا يلــي:
اعتماد البيانات المالية المرحلية والسنوية.●	
اعتماد اللوائح والسياسات الداخلية.●	
تشكيل لجان مختصة منبثقة عنه.●	
تحديد الصلاحيات التي يتم تفويضها للإدارة التنفيذية.●	
الرقابة والإشراف على أداء الإدارة التنفيذية.●	
التأكد بصفة دورية من فاعلية وكفاية نظم الرقابة الداخلية.●	

وبالإضافــة إلــى التزامــات مجلــس الإدارة، يتولــى رئيــس مجلــس الإدارة مســؤولية تنظيــم أعمــال المجلــس وتمثيــل الشــركة أمــام الغيــر، 
وضمــان تدفــق المعلومــات لأعضــاء المجلــس فــي الوقــت المناســب، وتعزيــز التعــاون بين المجلــس والإدارة التنفيذيــة.

المهــام هــذه  أبــرز  ومــن  الإدارة.  مجلــس  قبــل  مــن  المعتمــدة  السياســات  فــي  التنفيذيــة  الإدارة  ومســئوليات  مهــام  تحديــد  يتــم   كذلــك 
والمسئوليات ما يلي:

تنفيذ الاستراتيجية والخطط السنوية المعتمدة من قبل مجلس الإدارة.●	
تنفيذ كافة السياسات الداخلية المعتمدة من قبل مجلس الإدارة.●	
المسئولية الكاملة عن الأداء العام للشركة ونتائج أعمالها.●	
وضع نظم الرقابة الداخلية والتأكد من كفاية وفاعلية تلك النظم.●	
إعداد التقارير الدورية حول أنشطة الشركة وعرضها على مجلس الإدارة.●	

ويحــرص المجلــس علــى تحقيــق التــوازن فــي توزيــع الصلاحيــات بينــه وبين الإدارة التنفيذيــة بمــا يمنــع تركّّــز الســلطات ويعــزز مبــدأ المســاءلة 
والحوكمــة الفعالة.

إنجازات مجلس الإدارة خلال العام 2025:

مراجعة واعتماد البيانات المالية المرحلية والبيانات المالية السنوية للشركة ورفعها للجهات الرقابية.●	
متابعة أعمال اللجان المنبثقة من مجلس الإدارة.●	
عقد اجتماع الجمعية العامة العادية.●	
إعداد تقرير مجلس الإدارة للشركة●	
اعتماد التقارير الواجب عرضها على الجمعية العمومية العادية وجدول الأعمال.●	
الاطلاع على تقارير هيئة الرقابة الشرعية ومكتب التدقيق الشرعي الخارجي.●	
التوصيــة للمســاهمين مــن خــال الجمعيــة العامــة للشــركة بإعــادة تعيــن مراقــب الحســابات الخارجــي للشــركة بنــاءً علــى توصيــة لجنــة ●	

التدقيق.
التوصية للمساهمين من خلال الجمعية العامة للشركة بإعادة تعيين هيئة الرقابة الشرعية للشركة.●	
التوصيــة للمســاهمين مــن خــال الجمعيــة العامــة للشــركة بتعيــن مكتــب التدقيــق الشــرعي الخارجــي للشــركة بنــاءً علــى توصيــة لجنــة ●	

التدقيق.
المناقشــة والموافقــة علــى التقييــم الســنوي لمجلــس الإدارة ككل، وتقييــم كل عضــو مــن أعضــاء مجلــس الإدارة، وكل لجنــة مــن لجــان مجلــس ●	

الإدارة، وتقييم أداء المديرين التنفيذيين.

تقرير حوكمة الشركات تقرير حوكمة الشركات 
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الرقابة والإشراف على أداء الإدارة التنفيذية والتأكد من إتباع السياسات واللوائح المعتمدة.●	
متابعة الأداء وآخر التطورات الخاصة بالشركة والشركات التابعة والزميلة.●	
المتابعة الدورية لآخر تطورات الخاصة بأصول الشركة.●	
الاطلاع على ميزانية مصروفات وايرادات الشركة.●	
الاطلاع على تقارير الإدارة عن الوضع المالي للشركة.●	
التأكد من التزام الشركة بالقوانين والتشريعات ذات الصلة بعمل الشركة.●	
ضمــان دقــة وســلامة البيانــات والمعلومــات الواجــب الإفصــاح عنهـا وذلـك وفـق سياسـات ونظـم عمـل الإفصـاح والشـفافية المعمــول بهــا.●	
الاطلاع على تقرير تقييم ومراجعة أنظمة الرقابة الداخلية والمعد من مراقب حسابات مستقل.●	
متابعة استمرارية الأعمال وخطة الطوارئ للشركة.●	
المناقشة والموافقة على تقارير المخاطر النصف سنوي المعدة من إدارة المخاطر والمرفوعة من لجنة إدارة المخاطر.●	
المناقشة والموافقة على تقارير مكافحة غسل الأموال.●	
المناقشة والموافقة على تقرير كفاية رأس المال المدقق وتقرير مراقب الحسابات للالتزام بضوابط وتعليمات كفاية رأس المال.●	

نبذة عن تطبيق متطلبات تشكيل مجلس الإدارة للجان متخصصة تتمتع بالاستقلالية:

فــي إطــار تطبيــق مبــادئ الحوكمــة الســليمة فــي الشــركة، لجان متخصصــة منبثقــة عنــه تتمتــع بالاســتقلالية، بهــدف دعــم المجلــس فــي أداء 
مهامــه وتعزيــز كفــاءة الإشــراف والرقابــة علــى مختلــف مجــالات الحوكمــة. وتعمــل هــذه اللجــان وفــق مواثيــق معتمــدة مــن مجلــس الإدارة 
تحــدد صلاحياتهــا ومهامهــا ومســؤولياتها وآليــات عملهــا، بمــا يتماشــى مــع متطلبــات وقــوانين الهيئــة الخاصــة بحوكمــة الشــركات. كمــا 
تعقــد اجتماعاتهــا بشــكل دوري وفقــاًً لأنظمتهــا الداخليــة وباكتمــال النصــاب القانونــي، ويتــم توثيــق أعمالهــا وقراراتهــا مــن خلال محاضــر 

رســمية يعدهــا أمين ســر اللجنــة، وذلــك وفقــاًً لما يلــي:-

لجنة التدقيق
تاريخ تشكيل 

اللجنة ومدتها
2023/07/11 ومدتها 3 سنوات.

تم اعادة تشكيل اللجنة خلال عام 2025 بتاريخ 19 أغسطس 2025 
عدد 

الاجتماعات التي 
عقدتها اللجنة 
خلال عام 2025

تسعة )9( اجتماعات

السيد/ عبد العزيز خالد الغملاستشكيل اللجنة .1

رئيس اللجنة 	

السيد/ عيسى علي الحساوي 	.2
عضو اللجنة   	

السيد / عبد الرزاق صلاح المطوع 	.3
عضو اللجنة   	

المهام والمسؤوليات 
الرئيسية للجنة

الضوابط الداخلية:
	1 النظر في فاعلية أنظمة الرقابة الداخلية بالشركة، بما في ذلك أمن وضوابط تكنولوجيا المعلومات..
	2 فهــم نطــاق مراجعــة المدققــن الداخليــن ومراقبــي الحســابات الخارجيــن للرقابــة الداخليــة علــى التقاريــر .

الماليــة والحصــول علــى النتائــج والتوصيــات الهامــة، مــع ردود الإدارة.
	3 مراجعــة تقريــر الرقابــة الداخليــة المقــدم ســنوياً مــن قبــل مكتــب تدقيــق مســتقل بتقييــم ومراجعــة أنظمــة .

الرقابــة الداخليــة.
	4 مراجعة نتائج تقارير الجهات الرقابية والتأكد من أنه قد تم اتخاذ الإجراءات اللازمة بشأنها..
	5 التأكد من التزام الشركة بالقوانين والسياسات والنظم والتعليمات ذات العلاقة..

تقرير حوكمة الشركات تقرير حوكمة الشركات 
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التدقيق الداخلي:

	1 التوصيــة بتعيــن مديــر التدقيــق الداخلــي ونقلــه وعزلــه وتقييــم أدائــه وأداء إدارة التدقيــق الداخلــي، مــع .
مراجعــة كفــاءة واســتقلالية الإدارة بالتنســيق مــع مديرهــا، وتقييــم أدائــه وتحديــد مكافآتــه. 

	2 مراجعة وإقرار خطط التدقيق المقترحة من المدقق الداخلي، وإبداء ملاحظاتها عليها..
	3 مراجعــة نتائــج تقاريــر التدقيــق الداخلــي، والتأكــد مــن أنــه قــد تم اتخــاذ الإجــراءات التصحيحيــة اللازمــة .

بشــأن الملاحظــات الــواردة فــي التقاريــر.

التدقيق الخارجي: 

	1 الــرأي والتوصيــة بشــأنها . مراجعــة البيانــات الماليــة الدوريــة قبــل عرضهــا علــى مجلــس الإدارة، وإبــداء 
الماليــة. لمجلــس الإدارة، وذلــك بهــدف ضمــان نزاهــة وشــفافية التقاريــر 

	2 وتحديــد . تغييرهــم  أو  الخارجيــن  الحســابات  مراقبــي  تعيــن  وإعــادة  بتعيــن  الإدارة  لمجلــس  التوصيــة 
تعيينهــم. خطابــات  ومراجعــة  اســتقلاليتهم،  مــن  التأكــد  بالتعيــن  التوصيــة  عنــد  ويراعــى  أتعابهــم، 

	3 متابعــة أعمــال مراقبــي الحســابات الخارجيــن، والتأكــد مــن عــدم قيامهــم بتقــديم خدمــات إلــى الشــركة .
عــدا الخدمــات التــي تقتضيهــا مهنــة التدقيــق.

	4 دراسة ملاحظات مراقبي الحسابات الخارجيين على القوائم المالية للشركة ومتابعة ما تم في شأنها..
التدقيق الشرعي: 

	1 اعتماد خطة التدقيق الخاصة بإدارة الرقابة الشرعية للشركة..
	2 مراجعة تقاريرها ونتائجها، والتأكد من معالجة الملاحظات الواردة فيها واتخاذ الإجراءات التصحيحية .

اللازمة، ومتابعة تنفيذ ما يرد من ملاحظات في تقارير التدقيق الشــرعي داخل الشــركة.

الامتثال: 

	1 مراجعــة فاعليــة نظــام مراقبــة الامتثــال القانونــي واللوائــح ونتائــج تحقيــق الإدارة ومتابعتهــا )بمــا فــي .
ذلــك الإجــراءات التأديبيــة( فــي أي حالــة مــن عــدم الامتثــال.

	2 مراجعــة ســنوية للتأكــد مــن عــدم وجــود أي تعارضــات أو معامــات مــع أطــراف ذات علاقــة بالموظفــن .
الهامــة. والاســتثمارية  التجاريــة  ومعاملاتهــم  الرئيســيين 

أبرز إنجازات 
اللجنة خلال عام 

2025

الــرأي ●	 وإبــداء  الإدارة  علــى مجلــس  قبــل عرضهــا  والســنوية  الدوريــة  الماليــة  والتقاريــر  البيانــات  مراجعــة 
بشــأنها. والتوصيــة 

المناقشة والموافقة على تقارير التدقيق الداخلي.●	
التأكــد مــن أنــه قــد تم اتخــاذ الإجــراءات التصحيحيــة اللازمــة بشــأن الملاحظــات الــواردة فــي تقاريــر التدقيــق ●	

الداخلي.
الإشــراف الفنــي علــى إدارة التدقيــق الداخلــي فــي الشــركة مــن أجــل التحقــق مــن مــدى فاعليتهــا فــي تنفيــذ ●	

الأعمــال والمهمــات المحــددة مــن قبــل مجلــس الإدارة.
مراجعــة تقريــر الرقابــة الداخليــة المقــدم ســنوياً مــن قبــل مكتــب تدقيــق مســتقل بتقييــم ومراجعــة أنظمــة ●	

الرقابــة الداخليــة.
مراجعــة تقاريــر التفتيــش الصــادرة عــن الجهــات الرقابيــة واتخــاذ الإجــراءات المناســبة لمعالجــة الملاحظــات ●	

الــواردة بهــا.
إعداد التقرير السنوي للجنة التدقيق.●	
الموافقة على خطة التدقيق الداخلي للشركة.●	
الاطلاع على تقرير المدقق الشرعي الخارجي.●	
الموافقة على تقرير المدقق الشرعي الداخلي.●	

تقرير حوكمة الشركات تقرير حوكمة الشركات 
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التوصية لمجلس الإدارة بإعادة تعيين مكتب التدقيق الشرعي الخارجي.●	
التوصية لمجلس الإدارة بإعادة تعيين مراقب الحسابات الخارجي.●	
تقييم أداء مسؤول التدقيق الداخلي●	
تقييم لجنة التدقيق.●	

لجنة إدارة المخاطر

تاريخ تشكيل 
اللجنة ومدتها

2023/07/11 ومدتها 3 سنوات.

تم اعادة تشكيل اللجنة خلال عام 2025 بتاريخ 19 أغسطس 2025 
عدد 

الاجتماعات التي 
عقدتها اللجنة 
خلال عام 2025

إحدى عشرة )11( اجتماع و قرار )1( بالتمرير

السيد/ يوسف خالد المرزوقتشكيل اللجنة .1

رئيس اللجنة 	

السيد/ عيسى علي الحساوي .2

عضو اللجنة   	
السيد/ عبد العزيز خالد الغملاس .3

عضو اللجنة   	
المهام والمسئوليات 

الرئيسية للّّجنة
	1 إعــداد ومراجعــة اســتراتيجيات وسياســات إدارة المخاطــر، والتأكــد مــن تنفيذهــا، وأنهــا تتناســب مــع طبيعــة .

وحجــم أنشــطة الشــركة.
	2 تقييــم نظــم وآليــات تحديــد وقيــاس ومتابعــة أنــواع المخاطــر المختلفــة التــي قــد تتعــرض لهــا الشــركة، وذلــك .

لتحديــد أوجــه القصــور بهــا.
	3 مســاعدة مجلــس الإدارة علــى تحديــد وتقييــم مســتوى المخاطــر المقبــول فــي الشــركة، والتأكــد مــن عــدم .

تجــاوز الشــركة لهــذا المســتوى مــن المخاطــر بعــد اعتمــاده مــن قبــل مجلــس الإدارة.
	4 التأكد من استقلالية موظفي إدارة المخاطر عن الأنشطة التي ينجم عنها تعرض الشركة للمخاطر..
	5 إعــداد التقاريــر الدوريــة حــول طبيعــة المخاطــر التــي تتعــرض لهــا الشــركة، وتقــديم هــذه التقاريــر إلــى .

الشــركة. إدارة  مجلــس 
	6 الصفقــات . ومراجعــة  والقائمــة،  الجديــدة  الاســتثمارية  والفــرص  التوجهــات  بشــأن  التوصيــات  رفــع 

الإدارة. مجلــس  إلــى  بشــأنها  التوصيــات  وتقــديم  الصلــة،  ذات  الأطــراف  مــع  والمعامــات 
أبرز إنجازات 

اللجنة خلال عام 
2025

تقييم أداء لجنة إدارة المخاطر عن الفترة المنتهية في 31 ديسمبر 2025.●	
الموافقة على تقرير المخاطر عن السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2025.●	
الموافقة على تقرير المخاطر عن الفترة المالية المنتهية في 30 يونيو 2025.●	
الاطــاع علــى تقاريــر المخاطــر الدوريــة ورفعهــا إلــى مجلــس الإدارة ومــن ثــم إلــى هيئــة أســواق المــال بصــورة ●	

نصــف ســنوية.
مناقشــة المخاطــر المرتبطــة بإســتثمارات الشــركة الجديــدة والقائمــة بالإضافــة إلــى الفــرص الإســتثمارية ●	

المحتملــة.
دراسة المخاطر المرتبطة بدعم استثمارات الشركة أو خطة الخارج منها.●	
مراجعة تقارير ادارة المخاطر فيما يخص التعاملات مع الأطراف ذات العلاقة.●	

تقرير حوكمة الشركات تقرير حوكمة الشركات 
للعام المالي المنتهي فيللعام المالي المنتهي في  3131  ديسمبرديسمبر  20252025
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لجنة الترشيحات والمكافآت

تاريخ تشكيل 
اللجنة ومدتها

2023/07/11 ومدتها 3 سنوات.

تم اعادة تشكيل اللجنة خلال عام 2025 بتاريخ 19 أغسطس 2025 

عدد 
الاجتماعات التي 

عقدتها اللجنة 
خلال عام 2025

ستة )6( اجتماعات 

السيد/ خالد عبد الله السعيدتشكيل اللجنة .1

رئيس اللجنة 	

السيد/ عبد العزيز خالد الغملاس 	.2
عضو اللجنة     	

السيد / يوسف خالد المرزوق 	.3
عضو اللجنة  	

المهام والمسئوليات 
الرئيسية للّّجنة

	1 التوصية بقبول الترشيح وإعادة الترشيح لأعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية..
	2 وضع سياسة واضحة لمكافآت أعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية..
	3 التأكد من أن أعضاء مجلس الإدارة مستقلون في أداء واجباتهم ومسؤولياتهم..
	4 التأكد من عدم انتفاء صفة الاستقلالية عن عضو مجلس الإدارة المستقل..
	5 إعداد تقرير سنوي مفصل عن كافة المكافآت الممنوحة لأعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية..

أبرز إنجازات 
اللجنة خلال 

العام

التأكد من استقلالية عضو مجلس الإدارة المستقل.●	
تقييــم ســنوي لمجلــس الإدارة ككل، وتقييــم كل عضــو مــن أعضــاء مجلــس الإدارة، وكل لجنــة ●	

مــن لجان مجلــس الإدارة، وتقييــم أداء المديريــن التنفيــذيين.
دراســة طلبــات المرشــحين لعضويــة مجلــس إدارة الشــركة والتأكــد مــن اســتيفائها لمتطلبــات ●	

هيئــة أســواق المال.
الاحتياجات المطلوبة من المهارات المناسبة لعضوية مجلس الإدارة.●	
إعداد تقرير المكافآت للسنة المالية المنتهية في 31-03-2025.●	

اللجنة التنفيذية

تاريخ تشكيل 
اللجنة ومدتها

2023/07/11 ومدتها 3 سنوات.

تم اعادة تشكيل اللجنة خلال عام 2025 بتاريخ 19 أغسطس 

عدد 
الاجتماعات التي 

عقدتها اللجنة 
خلال العام

صفر )0( اجتماع

تقرير حوكمة الشركات تقرير حوكمة الشركات 
للعام المالي المنتهي فيللعام المالي المنتهي في  3131  ديسمبرديسمبر  20252025
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السيد/ عيسى علي الحساويتشكيل اللجنة .1

رئيس اللجنة 	
السيد/ خال عبد الله السعيد 	.2

عضو اللجنة       	
السيد / عبد العزيز خالد الغملاس 	.3

عضو اللجنة    	

أبرز إنجازات 
اللجنة خلال 

العام

لا يوجد

موجز عن كيفية تطبيق المتطلبات التي تتيح لأعضاء مجلس الإدارة الحصول على المعلومات والبيانات بشكل دقيق وفي الوقت المناسب:

تم توفيــر الآليــات والأدوات التــي تمكّّــن أعضــاء مجلــس الإدارة مــن الحصــول علــى المعلومــات والبيانــات المطلوبــة فــي الوقــت المناســب، مــن 
خلال تطويــر بيئــة تقنيــة المعلومــات داخــل الشــركة وتعزيــز قنــوات الاتصــال المباشــر بين أمين ســر المجلــس وأعضــاء المجلــس، إضافــة إلــى 
تزويدهــم بتقاريــر اجتماعــات عاليــة الجــودة والدقــة قبــل وقــت كافٍٍ لمناقشــتها واتخــاذ القــرارات بشــأنها. كمــا تعمــل الإدارة التنفيذيــة علــى 
تزويــد المجلــس بكافــة المعلومــات والبيانــات والمســتندات بشــكل كامــل ودقيــق وفــي الوقــت المناســب، بمــا يمكّّــن الأعضــاء مــن أداء مهامهــم 

ومســؤولياتهم بكفــاءة وفاعليــة، مــع الحــرص علــى إعــداد جميــع التقاريــر الدوريــة وغيــر الدوريــة وفــق أعلــى معاييــر الجــودة والدقــة.

القاعدة الثالثة: اختيار أشخاص من ذوي الكفاءة لعضوية مجلس الإدارة والإدارة التنفيذيةالقاعدة الثالثة: اختيار أشخاص من ذوي الكفاءة لعضوية مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية
نبذة عن تطبيق متطلبات تشكيل لجنة الترشيحات والمكافآت:

تتولــى لجنــة الترشــيحات والمكافــآت دعــم مجلــس الإدارة فــي القيــام بــدوره الرقابــي فيمــا يتعلــق بسياســات وإجــراءات الترشــيحات والمكافــآت، 
مــع  السياســات  هــذه  توافــق  التنفيذيــة، وضمــان  والإدارة  الإدارة  أعضــاء مجلــس  وتعــيين  اختيــار  واعتمــاد معاييــر  مــن خلال مراجعــة 
التوجهــات والأهــداف الاســتراتيجية للشــركة. كمــا تســهم آليــة الترشــيح المعتمــدة فــي اســتقطاب الكفــاءات والحفــاظ عليهــا لشــغل مواقــع 

مجلــس الإدارة أو المناصــب التنفيذيــة.

وقــد شــكّّل مجلــس الإدارة لجنــة الترشــيحات والمكافــآت وفقــاًً لمتطلبــات هيئــة أســواق المال، واعتمــد سياســة للمكافــآت تشــمل تحديــد مكافــآت 
رئيــس وأعضــاء مجلــس الإدارة، ووضــع هيــكل للمكافــآت الخاصــة بالموظــفين بمــا يتوافــق مــع الإطــار القانونــي والتنظيمــي المعمــول بــه.

تقرير المكافآت الممنوحة لأعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية:

يوصي المجلس بمكافأة اللجان والمجلس إلى الجمعية العمومية السنوية.●	
يتم إتاحة تقرير المكافآت في اجتماع الجمعية العمومية العادية، وتلاوته من قبل رئيس مجلس الإدارة من ضمن تقرير الحوكمة.●	

1 - ملخص سياسة المكافآت والحوافز المتبع لدى الشركة وبشكل خاص ما يرتبط بأعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية والمدراء:

تعتمــد شــركة اســتيت كابيتــال للاســتثمار إطــاراًً منظمــاًً لاحتســاب المكافــآت والحوافــز لأعضــاء مجلــس الإدارة والإدارة التنفيذيــة، 
يقــوم علــى مبــادئ العدالــة والشــفافية وتكافــؤ الفــرص، ويربــط بين المكافــآت ومســتويات تقييــم الأداء علــى مســتوى الشــركة والأفــراد. 
كمــا تحــرص الشــركة علــى تطبيــق أفضــل الممارســات مــن خلال ربــط المكافــآت بــالأداء المؤسســي طويــل الأجــل، وبمــدى تحقيــق الأهــداف 

الاســتراتيجية ومســتويات إدارة المخاطــر.

تفصيل المكافآت والمنافع والمزايا الممنوحة إلى رئيس وأعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية:

مجلس الإدارة: ●	
بلغــت المكافــآت الممنوحــة إلــى رئيــس وأعضــاء مجلــس الإدارة مــا مجموعــه 30,000/- د.ك.  )فقــط ثلاثــون ألــف دينــار كويتــي لا غيــر( 

وذلــك علــى النحــو التالــي:

تقرير حوكمة الشركات تقرير حوكمة الشركات 
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المكافآت والمزايا لأعضاء مجلس الإدارةالمكافآت والمزايا لأعضاء مجلس الإدارة

إجمالي عدد إجمالي عدد 
الاعضاءالاعضاء

المكافآت والمزايا من خلال الشركات التابعةالمكافآت والمزايا من خلال الشركات التابعةالمكافآت والمزايا من خلال الشركة الأمالمكافآت والمزايا من خلال الشركة الأم

 المكافآت والمزايا الثابتة المكافآت والمزايا الثابتة
)دينار كويتي()دينار كويتي(

 المكافآت والمزايا المتغيرة  المكافآت والمزايا المتغيرة 
)دينار كويتي()دينار كويتي(

 المكافآت والمزايا الثابتة المكافآت والمزايا الثابتة
)دينار كويتي()دينار كويتي(

 المكافآت والمزايا المتغيرة المكافآت والمزايا المتغيرة
)دينار كويتي()دينار كويتي(

مكافأة مكافأة  مكافأة سنوية مكافأة سنويةتأمين صحيتأمين صحي
 الرواتب الشهرية الرواتب الشهريةتأمين صحيتأمين صحيلجانلجان

مكافأة مكافأة  مكافأة سنوية مكافأة سنوية)الإجمالية خلال العام()الإجمالية خلال العام(
لجانلجان

5-30,000-----

* تفاصيل شرائح وأنواع المكافآت والمزايا المذكورة هي على سبيل المثال لا الحصر.

الإدارة التنفيذية: •	

بلغــت المكافــآت الممنوحــة إلــى الرئيــس التنفيــذي و ثلاثــة مــن أعضــاء الإدارة التنفيذيــة ممــن تلقــوا أعلــى المبالــغ مــن الشــركة الأم مضافــاًً إليهــم المديــر المالــي مــا 
مجموعــه 228,993/- د.ك. )فقــط مئتــان وثمانيــة وعشــرون ألفــاًً وتســعمائة وثلاثــة وتســعون دينــار كويتــي لا غيــر( وذلــك علــى النحــو التالــي:

إجمالي المكافآت والمزايا الممنوحة لخمسة من كبار التنفيذيين ممن تلقوا أعلى مكافآت، يضاف إليهم الرئيس التنفيذي والمدير المالي إجمالي المكافآت والمزايا الممنوحة لخمسة من كبار التنفيذيين ممن تلقوا أعلى مكافآت، يضاف إليهم الرئيس التنفيذي والمدير المالي 
أو من يقوم مقامهما إن لم يكونا من ضمنهمأو من يقوم مقامهما إن لم يكونا من ضمنهم

إجمالي 
عدد 

المناصب 
التنفيذية

المكافآت والمزايا من خلال الشركات التابعةالمكافآت والمزايا من خلال الشركة الأم

المكافآت والمزايا الثابتة )د.ك.(
المكافآت والمزايا 

 المتغيرة
)دينار كويتي(

المكافآت والمزايا الثابتة )د.ك.(

الرواتب 
الشهرية 

)الإجمالية 
خلال العام(

تأمين 
صحي

تذاكر 
سنوية

بدل 
سكن

بدل 
مواصلات

بدل تعليم 
الأبناء

 مكافأة
سنوية
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* تفاصيل شرائح وأنواع المكافآت والمزايا المذكورة هي على سبيل المثال لا الحصر.

لا توجد أية انحرافات جوهرية عن سياسة المكافآت المعتمدة من قبل مجلس الإدارة. •	

القاعدة الرابعة: ضمان نزاهة التقارير الماليةالقاعدة الرابعة: ضمان نزاهة التقارير المالية
التعهدات الكتابية من قبل كل من مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية بسلامة ونزاهة التقارير المالية المعدة:

	1 قدمــت الإدارة التنفيذيــة إقــراراً إلــى مجلــس الإدارة خــال اجتمــاع مجلــس الإدارة رقــم 1 لســنة 2026 المنعقــد بتاريــخ  26 مــارس .
2026، بالتعهــد كتابيــاً بســامة ونزاهــة التقاريــر الماليــة المعــدة للشــركة خــال الســنة الماليــة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2025، وبــأن 

هــذه التقاريــر تم إعدادهــا وعرضهــا بصــورة ســليمة وعادلــة، وتعكــس كافــة الجوانــب الماليــة والنتائــج التشــغيلية للشــركة، وتم إعدادهــا 
وفقــاً لمعاييــر المحاســبة الدوليــة المعتمــدة مــن هيئــة أســواق المــال.

	2 كمــا أكــد مجلــس الإدارة فــي إقــراره المقــدم للجمعيــة العامــة، والمــدرج ضمــن التقريــر الســنوي، ســامة ونزاهــة البيانــات الماليــة وكافــة .
التقاريــر ذات الصلــة بنشــاط الشــركة للســنة الماليــة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2025، بمــا يعكــس المركــز المالــي ونتائــج الأعمــال بشــكل 

عــادل ودقيــق.
نبذة عن تطبيق متطلبات تشكيل لجنة التدقيق:

تم تشــكيل لجنــة التدقيــق مــن ثلاثــة أعضــاء، مــن بينهــم عضــو مســتقل، مــع مراعــاة عــدم إشــراك رئيــس مجلــس الإدارة أو الأعضــاء 
التنفيــذيين فــي عضويتهــا، وأن تضــم اللجنــة عضــواًً واحــداًً علــى الأقــل مــن ذوي المــؤهلات العلميــة والخبــرة العمليــة فــي المجالات الماليــة 

والاــستثمارية.

كما تم تحديد مهام ومسؤوليات اللجنة وشروط تشكيلها من خلال ميثاق عمل لجنة التدقيق المعتمد من مجلس الإدارة.

تقرير حوكمة الشركات تقرير حوكمة الشركات 
للعام المالي المنتهي فيللعام المالي المنتهي في  3131  ديسمبرديسمبر  20252025
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فــي حــال وجــود تعــارض بين توصيــات لجنــة التدقيــق وقــرارات مجلــس الإدارة، يتــم تضــمين بيــان يفصــل ويوضــح التوصيــات والســبب أو

الأسباب من وراء قرار مجلس الإدارة عدم التقيد بها:

لا يوجد أي تعارض بين توصيات اللجنة وقرارات مجلس الإدارة خلال السنة المالية المنتهية في 31/112/2025.

التأكيد على استقلالية وحيادية مراقب الحسابات الخارجي:

يتــم ترشــيح مراقــب الحســابات الخارجــي لشــركة اســتيت كابيتــال للاســتثمار بنــاءًً علــى توصيــة لجنــة التدقيــق إلــى مجلــس الإدارة، وذلــك 
بعــد التأكــد مــن اســتقلاليته عــن الشــركة ومجلــس إدارتهــا، وعــدم قيامــه بــأي أعمــال إضافيــة غيــر أعمــال المراجعــة والتدقيــق قــد تؤثــر علــى 

حياديتــه، علــى أن يكــون مقيــداًً فــي الســجل الخاص لــدى هيئــة أســواق المال.

ويقــوم مجلــس الإدارة برفــع التوصيــة إلــى الجمعيــة العامــة العاديــة لتعــيين مراقــب الحســابات الخارجــي فــي اجتماعهــا الســنوي، حيــث 
تم تعــيين الســيد/ محمــد شــعيب عبــد الله شــعيب مــن مكتــب البزيــع وشــركاهم )RSM( بنــاءًً علــى موافقــة الجمعيــة العامــة. ويقــوم مراقــب 
الحســابات الخارجــي بإجــراء تدقيــق ســنوي مســتقل ومراجعــات ربــع ســنوية للتأكــد مــن إعــداد البيانــات الماليــة وفقــاًً للمعاييــر الدوليــة 
للتقاريــر الماليــة والمعتمــدة مــن الجهــات الرقابيــة فــي دولــة الكويــت، مــع حضــوره اجتماعــات الجمعيــة العامــة وتلاوة تقريــره أمــام المســاهمين،

القاعدة الخامسة: وضع نظم سليمة لإدارة المخاطر والرقابة الداخليةالقاعدة الخامسة: وضع نظم سليمة لإدارة المخاطر والرقابة الداخلية
بيان مختصر عن تطبيق متطلبات تشكيل إدارة مستقلة لإدارة المخاطر:

تمتلــك الشــركة إدارة مســتقلة لإدارة المخاطــر ضمــن هيكلهــا التنظيمــي، وتتمتــع بالاســتقلالية مــن خلال تبعيتهــا المباشــرة للجنــة إدارة 
المخاطــر، وقــد تم اعتمــاد سياســتها مــن قبــل مجلــس الإدارة بنــاءًً علــى توصيــة اللجنــة المختصــة.

وتتولــى الإدارة مســؤولية تحديــد وقيــاس ومتابعــة والحــد مــن مختلــف أنــواع المخاطــر وفــق السياســات المعتمــدة، إضافــة إلــى إعــداد التقاريــر 
الدوريــة ورفعهــا للجنــة إدارة المخاطــر، بمــا يســهم فــي تعزيــز إطــار الحوكمــة ودعــم كفــاءة إدارة المخاطــر داخــل الشــركة.

نبذة عن تطبيق متطلبات تشكيل لجنة إدارة المخاطر:

تتولــى لجنــة المخاطــر الإشــراف علــى جميــع الجوانــب المتعلقــة بــإدارة المخاطــر، والمســاهمة فــي وضــع السياســات والضوابــط الخاصــة بهــا بمــا 
يتماشــى مــع مســتوى تقبّّــل الشــركة للمخاطــر. كمــا تقــوم بمراجعــة واعتمــاد سياســات وإجــراءات إدارة المخاطــر ورفــع التوصيــات بشــأنها إلــى 

مجلــس الإدارة، وتقييــم نظــم وآليــات تحديــد وقيــاس ومتابعــة المخاطــر، والتأكــد مــن اســتقلالية وكفــاءة فريــق إدارة المخاطــر.

وتقــوم اللجنــة أيضــاًً بمراجعــة التقاريــر الدوريــة المتعلقــة بالمخاطــر المقدمــة إلــى الجهــات الرقابيــة، ومتابعــة المعــالجات اللازمــة بالتنســيق 
مــع إدارة المخاطــر، إضافــة إلــى دراســة الملاحظــات والقضايــا ذات الصلــة التــي تثيرهــا لجنــة التدقيــق.

موجز يوضح أنظمة الضبط والرقابة الداخلية:

تعتمــد الشــركة منظومــة متكاملــة مــن أنظمــة الضبــط والرقابــة الداخليــة تغطــي جميــع أنشــطتها، مــن خلال سياســات وهيــاكل تنظيميــة 
وإجــراءات واضحــة تهــدف إلــى تحديــد الصلاحيــات والمســؤوليات وتعزيــز الفصــل بين المهــام وتجنــب تعــارض المصالــح، بمــا يضمــن سلامــة 
المركــز المالــي ودقــة البيانــات وكفــاءة العمليــات. ويقــوم مجلــس الإدارة بمتابعــة هــذه الأنظمــة مــن خلال التقاريــر الدوريــة المرفوعــة مــن 
اللجــان والوظائــف الرقابيــة فــي الشــركة، كمــا تقــوم لجنــة التدقيــق بمراجعــة أعمــال التدقيــق الداخلــي ومناقشــة تقاريــره للتأكــد مــن كفــاءة 

وفعالـيـة نـظـم الرقاـبـة الداخلـيـة.

كمــا تلتــزم الشــركة بمتطلبــات حوكمــة الشــركات مــن خلال تكليــف مكتــب تدقيــق مســتقل ومعتمــد لــدى هيئــة أســواق المال لتقييــم ومراجعــة 
أنظمــة الرقابــة الداخليــة وإعــداد تقريــر ســنوي يتــم رفعــه إلــى هيئــة أســواق المال.

بيان مختصر عن تطبيق متطلبات تشكيل إدارة مستقلة للتدقيق الداخلي:

تتمتــع إدارة التدقيــق الداخلــي فــي الشــركة بالاســتقلالية التامــة مــن خلال تبعيتهــا المباشــرة للجنــة التدقيــق المنبثقــة عــن مجلــس الإدارة، 
حيــث تم تكليفهــا بمهامهــا ومســؤولياتها مــن قبــل مجلــس الإدارة عبــر لجنــة التدقيــق، وفــق سياســات وإجــراءات تدقيــق معتمــدة تدعــم 

تطبيــق مبــادئ الحوكمــة.

تقرير حوكمة الشركات تقرير حوكمة الشركات 
للعام المالي المنتهي فيللعام المالي المنتهي في  3131  ديسمبرديسمبر  20252025
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وتقــديم  بشــكل مســتمر،  الداخليــة  الرقابــة  التنفيذيــة ونظــم  الإدارة  أداء  وتقييــم  التدقيــق،  وإجــراءات  الإدارة وضــع سياســات  وتتولــى 
التوصيــات اللازمــة لتعزيــز كفــاءة وفعاليــة الضوابــط الداخليــة وإدارة المخاطــر ونظــم الحوكمــة، بالإضافــة إلــى تزويــد مجلــس الإدارة 

والإدارة التنفيذيــة بــرأي مســتقل وموضوعــي حــول مــدى كفايــة الضوابــط الرقابيــة ودعــم عمليــات الشــركة.

القاعدة السادسة: تعزيز السلوك المهني والقيم الأخلاقيةالقاعدة السادسة: تعزيز السلوك المهني والقيم الأخلاقية
موجز عن ميثاق العمل الذي يشتمل على معايير ومحددات السلوك المهني والقيم الأخلاقية:

والقيــم  والمبــادئ  المعاييــر  الشــركة، حيــث يحــدد  فــي  الركائــز الأساســية لمنظومــة الحوكمــة  مــن  المهنيــة  الســلوك والأخلاق  يُُعــد ميثــاق 
الموظــفين. التنفيذيــة وجميــع  والإدارة  الإدارة  أعضــاء مجلــس  قبــل  مــن  بهــا  الالتــزام  الواجــب  الأخلاقيــة 

ويحــرص مجلــس الإدارة والإدارة التنفيذيــة علــى الالتــزام بتطبيــق الميثــاق فــي جميــع التعــاملات اليوميــة داخــل الشــركة ومــع الأطــراف ذات 
العلاقــة، مــع إخضاعــه لمراجعــة دوريــة لضمــان مواكبتــه لأفضــل الممارســات فــي مجــالات الحوكمــة والســلوك المهنــي. كمــا يتــم متابعــة مــدى 

الالتــزام بــه مــن خلال أنظمــة التدقيــق والرقابــة الداخليــة، بمــا يضمــن رصــد أي ملاحظــات ومعالجتهــا بشــكل مناســب.

موجز عن السياسات والآليات بشأن الحد من حالات تعارض المصالح:

تتوافــر لــدى الشــركة سياســة معتمــدة مــن مجلــس الإدارة للحــد مــن حــالات تعــارض المصالــح، تهــدف إلــى ضمــان تطبيــق إجــراءات فعّّالــة 
لاكتشــاف وإدارة أي تعــارض محتمــل فــي المصالــح، وتعزيــز مبــادئ النزاهــة والعدالــة فــي التعامــل مــع جميــع أصحــاب المصالــح. وتحــرص 
الشــركة علــى مراجعــة كافــة المعــاملات الخاصــة بالأطــراف ذات الصلــة بشــكل دوري، مــع متابعــة أي حــالات تعــارض محتملــة واتخــاذ 
الإجــراءات اللازمــة بشــأنها مــن قبــل مجلــس الإدارة، بمــا يضمــن ســلوكاًً مهنيــاًً ســليماًً مــن قبــل الأعضــاء والموظــفين. كمــا توضــح السياســة 
آليــات الإفصــاح وإدارة تعــارض المصالــح، وتحــدد أدوار كل مــن مجلــس الإدارة والإدارة التنفيذيــة ووظائــف الرقابــة ذات العلاقــة، بمــا فــي ذلــك 

ادارة المطابقــة والالتــزام والتدقيــق الداخلــي، لضمــان تطبيقهــا بشــكل فعــال ومتوافــق مــع أفضــل ممارســات الحوكمــة.

القاعدة السابعة: الإفصاح والشفافية بشكل دقيق وفي الوقت المناسبالقاعدة السابعة: الإفصاح والشفافية بشكل دقيق وفي الوقت المناسب
موجز عن تطبيق آليات العرض والإفصاح الدقيق والشفاف التي تحدد جوانب ومجالات وخصائص الإفصاح:

تتوافــر لــدى الشــركة سياســة معتمــدة للإفصــاح والشــفافية تتماشــى مــع قانــون هيئــة أســواق المال ولائحتــه التنفيذيــة وتعليمــات الهيئــة 
وأفضــل الممارســات، ويتــم مراجعتهــا بشــكل دوري لضمــان فعاليتهــا.

وتلتــزم الشــركة بتوفيــر معلومــات دقيقــة وشــفافة لجميــع المســاهمين وأصحــاب المصالــح بشــكل دوري وفــي الوقــت المناســب، بمــا يمكّّنهــم مــن 
تقييــم أداء الشــركة واتخــاذ قراراتهــم علــى أســس ســليمة، مــع ضمــان عــدم التمييــز فــي الحصــول علــى المعلومــات.

نبذة عن تطبيق متطلبات سجل إفصاحات أعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية:

كمــا تحتفــظ الشــركة بســجل محــدث لإفصاحــات أعضــاء مجلــس الإدارة والإدارة التنفيذيــة ويكــون هــذا الســجل متاحــاًً لــذوي الشــأن 
القــوانين  لمتطلبــات  وفقــاًً  عنهــا  الإفصــاح  المطلــوب  والبيانــات  المعلومــات  وتوفــر  للشــركة،  المعتــادة  العمــل  ســاعات  عليــه خلال  للاطلاع 
والتعليمــات وسياســات الشــركة فــي هــذا الشــأن عبــر موقعهــا الإلكترونــي مــن خلال وحــدة شــؤون المســتثمرين، مــع الاحتفــاظ بأرشــيف 
للإفصاحــات لمــدة خمــس ســنوات متــاح للاطلاع. وتعمــل كذلــك علــى تطويــر بنيتهــا التكنولوجيــة والموقــع الإلكترونــي الخاص بهــا لتســهيل 
الوصــول إلــى المعلومــات، مــع الالتــزام بالحفــاظ علــى ســرية المعلومــات الداخليــة ومنــع إســاءة اســتخدامها مــن قبــل الأشــخاص المطلــعين 

لديهــا.

بيان مختصر عن تطبيق متطلبات تشكيل وحدة تنظيم شؤون المستثمرين:

يتوافــر لــدى الشــركة وحــدة لإدارة شــئون المســتثمرين والمســؤولية الإجتماعيــة تتمتــع بالاســتقلالية المناســبة، وذلــك التزامــاًً بمتطلبــات 
حوكمــة الشــركات، حيــث تتولــى توفيــر المعلومــات والبيانــات والتقاريــر اللازمــة للمســاهمين والمســتثمرين المحتمــلين وأصحــاب المصالــح فــي 

الوقــت المناســب، مــن خلال قنــوات الإفصــاح المعتمــدة ومنهــا الموقــع الإلكترونــي للشــركة.

كمــا تم اعتمــاد سياســات وإجــراءات تنظــم عمــل الوحــدة وآليــة التواصــل مــع المســتثمرين، بمــا يضمــن إتاحــة المعلومــات بدقــة وشــفافية وفقــاًً 
للمتطلبــات التنظيميــة وأفضــل الممارســات.

تقرير حوكمة الشركات تقرير حوكمة الشركات 
للعام المالي المنتهي فيللعام المالي المنتهي في  3131  ديسمبرديسمبر  20252025



التقرير السنوي 2025  |  شركة إستيت كابيتال للاستثمار ش.م.ك. )مقفلة(
28

نبذة عن كيفية تطوير البنية الأساسية لتكنولوجيا المعلومات، والاعتماد عليها بشكل كبير في عمليات الإفصاح:

تحــرص الشــركة علــى تطويــر بنيتهــا الأساســية لتكنولوجيــا المعلومــات والاعتمــاد عليهــا فــي تعزيــز عمليــات الإفصــاح والتواصــل مــع 
المســاهمين والمســتثمرين وأصحــاب المصالــح، وذلــك مــن خلال تخصيــص قســم لحوكمــة الشــركات علــى موقعهــا الإلكترونــي يتيــح عــرض 

المعلومــات والبيانــات ذات الصلــة.

كمــا تلتــزم الشــركة بتحديــث موقعهــا الإلكترونــي بشــكل دوري ليشــمل كافــة البيانــات والمعلومــات الجوهريــة وفــق متطلبــات الإفصــاح 
وقواعــد الحوكمــة، بمــا يضمــن ســهولة الوصــول إلــى المعلومــات وتوفيرهــا بشــكل دقيــق ومحــدث للمســتفيدين.

القاعدة الثامنة: احترام حقوق المساهمينالقاعدة الثامنة: احترام حقوق المساهمين
موجز عن تطبيق متطلبات تحديد وحماية الحقوق العامة للمساهمين، وذلك لضمان العدالة والمساواة بين كافة المساهمين:

تلتــزم الشــركة بتطبيــق متطلبــات حمايــة حقــوق المســاهمين بمــا يضمــن العدالــة والمســاواة بينهــم، حيــث يكفــل النظــام الأساســي والسياســات 
والإجــراءات الداخليــة تمــكين جميــع المســاهمين مــن ممارســة حقوقهــم دون تمييــز، وبمــا يتوافــق مــع القــوانين واللوائــح ذات الصلــة. كمــا يقــر 

مجلــس الإدارة والإدارة التنفيذيــة بمســؤوليتهم فــي تمثيــل مصالــح كافــة المســاهمين وضمــان احتــرام حقوقهم.

وتحــرص الشــركة علــى تعزيــز مشــاركة المســاهمين مــن خلال تمكينهــم مــن حضــور اجتماعــات الجمعيــة العامــة العاديــة وغيــر العاديــة 
والتصويــت علــى بنودهــا، ســواء حضوريــاًً أو عــن طريــق التوكيــل، بحيــث يكــون لــكل مســاهم عــدد مــن الأصــوات يعــادل عــدد الأســهم التــي 

يملكهــا. كمــا يتــم عقــد الجمعيــة العامــة الســنوية لعــرض أداء الشــركة ونتائــج أعمالهــا ومناقشــة توجهاتهــا المســتقبلية.

موجز عن إنشاء سجل خاص يحفظ لدى وكالة المقاصة، وذلك ضمن متطلبات المتابعة المستمرة للبيانات الخاصة بالمساهمين:

يتــم حفــظ ســجل المســاهمين لــدى الشــركة الكويتيــة للمقاصــة وفقــاًً لقواعــد حوكمــة الشــركات، ويتضمــن كافــة البيانــات والمعلومــات 
الخاصــة بالمســاهمين، كمــا تحتفــظ الشــركة بنســخة محدثــة مــن هــذا الســجل بشــكل دوري مــن خلال مســؤول علاقــات المســتثمرين.

ويتــم التعامــل مــع بيانــات الســجل بأعلــى درجــات الســرية والحمايــة، مــع إتاحتــه للمســاهمين وذوي الشــأن للاطلاع عليــه خلال أوقــات 
العمــل الرســمية ووفقــاًً للقــوانين واللوائــح المعمــول بهــا، دون أي رســوم.

نبذة عن كيفية تشجيع المساهمين على المشاركة والتصويت في الاجتماعات الخاصة بجمعيات الشركة:

تحــرص الشــركة علــى تشــجيع مســاهميها علــى المشــاركة الفعالــة فــي اجتماعــات الجمعيــة العامــة والتصويــت علــى قراراتهــا، مــن خلال 
الإعلان والإفصــاح عــن الدعــوة إلــى اجتمــاع الجمعيــة العامــة متضمنــاًً ذلــك جــدول الأعمــال وزمــان ومــكان انعقــاد الاجتمــاع، وذلــك خلال 
المواعيــد المقــررة ومــن خلال الوســائل والآليــات المحــددة، بمــا فــي ذلــك الموقــع الإلكترونــي ووســائل النشــر الرســمية. كمــا تتيــح للمســاهمين 

الاطلاع المســبق علــى المعلومــات والبيانــات المرتبطــة ببنــود جــدول الأعمــال قبــل انعقــاد الاجتمــاع بوقــت كافٍٍ.

وتوفــر الشــركة للمســاهمين حــق الحضــور والمناقشــة والتصويــت ســواء بالأصالــة أو بالإنابــة مــن خلال التوكيــل، دون فــرض أي رســوم، مــع 
ضـمـان توفـيـر كاـفـة المعلوـمـات المتعلـقـة بحـقـوق التصوـيـت بـشـكل مـسـتمر، بممـا يـعـزز الـشـفافية ويضـمـن مـشـاركة أوـسـع ـفـي اتـخـاذ الـقـرارات.

القاعدة التاسعة: إدراك دور أصحاب المصالحالقاعدة التاسعة: إدراك دور أصحاب المصالح
نبذة عن النظم والسياسات التي تكفل الحماية والاعتراف بحقوق أصحاب المصالح:

تعتمــد شــركة اســتيت كابيتــال مجموعــة مــن النظــم والسياســات التــي تكفــل حمايــة حقــوق أصحــاب المصالــح والاعتــراف بهــا، بمــا يتوافــق 
مــع متطلبــات الحوكمــة والقــوانين واللوائــح ذات الصلــة، مــع الالتــزام بتطبيــق مبــادئ العدالــة والشــفافية فــي جميــع التعــاملات.

وتحــرص الشــركة علــى تمــكين المســاهمين مــن ممارســة حقوقهــم بشــكل كامــل، مــن خلال تنظيــم اجتماعــات الجمعيــات العامــة وفــق الأطــر 
المعتمــدة، وتوفيــر معلومــات جــدول الأعمــال قبــل انعقادهــا بوقــت كافٍٍ، وإتاحــة الفرصــة للمناقشــة والمشــاركة الفعالــة والتصويــت دون أي 

عوائــق، بمــا يعــزز الثقــة ويضمــن حمايــة حقــوق جميــع الأطــراف ذات العلاقــة.

نبذة عن كيفية تشجيع أصحاب المصالح على المشاركة في متابعة أنشطة الشركة المختلفة:

تعمــل الشــركة علــى تعزيــز مشــاركة أصحــاب المصالــح فــي متابعــة أنشــطتها مــن خلال توفيــر بيئــة تواصــل شــفافة تتيــح لهــم الاطلاع المســتمر 
علــى المعلومــات والبيانــات والتقاريــر ذات الصلــة عبــر قنــوات الإفصــاح المعتمــدة ، وعلــى رأســها الموقــع الإلكترونــي. كمــا تحــرص علــى تمكينهــم 

من إيصال ملاحظاتهم واستفســاراتهم بما يســهم في دعم تحسين الأداء المؤسســي.

تقرير حوكمة الشركات تقرير حوكمة الشركات 
للعام المالي المنتهي فيللعام المالي المنتهي في  3131  ديسمبرديسمبر  20252025
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وتوفــر الشــركة آليــات واضحــة تتيــح لأصحــاب المصالــح الإبلاغ عــن أي ممارســات غيــر ســليمة يتعرضــون إليهــا، مــع ضمــان الســرية والحمايــة 
اللازمــة للمبلّّــغين، إلــى جانــب التزامهــا بالتعامــل مــع أصحــاب المصالــح وفــق مبــادئ النزاهــة والوضــوح والامتثــال للأنظمــة، بمــا يعــزز الثقــة 

ويشــجع على المشــاركة الإيجابية.

القاعدة العاشرة: تعزيز وتحسين الأداءالقاعدة العاشرة: تعزيز وتحسين الأداء
موجــز عــن تطبيــق متطلبــات وضــع الآليــات التــي تتيــح حصــول كل مــن أعضــاء مجلــس الإدارة والإدارة التنفيذيــة علــى برامــج ودورات تدريبيــة

 بشكل مستمر:

تعتمــد الشــركة آليــات تضمــن حصــول أعضــاء مجلــس الإدارة والإدارة التنفيذيــة علــى برامــج تعريفيــة وتدريبيــة بشــكل مســتمر، حيــث 
يتــم تزويــد الأعضــاء الجــدد ببرنامــج تعريفــي شــامل يتضمــن طبيعــة أعمــال الشــركة واســتراتيجيتها وهيكلهــا التنظيمــي، إضافــة إلــى 

السياســات والمواثيــق المعتمــدة والبيانــات الماليــة والتقاريــر ذات الصلــة.

يســاهم التدريــب والتأهيــل المســتمر فــي تعزيــز معــارف وخبــرات أعضــاء مجلــس الإدارة والإدارة التنفيذيــة وتمكينهــم مــن الإلمام بكافــة 
الجوانــب المرتبطــة بأنشــطة الشــركة ومواكبــة التطــورات فــي المجالات الإداريــة والاقتصاديــة والماليــة، بمــا يدعــم تحقيــق أهــداف الشــركة 
بكفــاءة، وفــي هــذا الإطــار تحــرص الشــركة علــى إعــداد وتنفيــذ خطــة تدريبيــة دوريــة تتضمــن برامــج متخصصــة تغطــي الجوانــب الماليــة 
والتشــغيلية والمتطلبــات القانونيــة والرقابيــة والواجبــات والصلاحيــات، إضافــة إلــى موضوعــات مكافحــة غســل الأمــوال وتمويــل الإرهــاب 

واســتراتيجية الشــركة ودور اللجــان المنبثقــة عــن مجلــس الإدارة، بمــا يعــزز كفــاءة الأداء والالتــزام المؤسســي.

يتــم إجــراء تقييــم ســنوي ذاتــي لمجلــس الإدارة ومســاهمات كل عضــو مــن أعضائــه وكل لجنــة مــن لجانــه والإدارة التنفيذيــة، وفــق مؤشــرات 
الأداء الرئيســية الماليــة وغيــر الماليــة معتمــدة مــن مجلــس الإدارة، وتُُعــرض نتائــج هــذا التقييــم علــى المجلــس لمناقشــتها واعتمــاد التوصيــات 

اللازمــة، بمــا يســهم فــي تطويــر الأداء وتعزيــز القــدرات فــي مختلــف المجالات المرتبطــة بعمــل الشــركة.

وتعتمــد الشــركة منهجيــة منظمــة لتطويــر مؤشــرات الأداء تشــمل تحديــد الاحتياجــات وأصحــاب المصلحــة والمســؤوليات، واختيــار المؤشــرات 
المناســبة، ووضــع المعاييــر القياســية، وتطبيــق المؤشــرات، ومراجعتهــا بشــكل دوري لضمــان فعاليتهــا واســتمراريتها فــي دعــم عمليــة التقييــم 

وتحــسين الأداء المؤسســي.

نبذة عن جهود مجلس الإدارة بخلق القيم المؤسسية )Value Creation( لدى العاملين في الشركة، وذلك من خلال تحقيق الأهداف الاستراتيجية
وتحسين معدلات الأداء:

حــرص شــركة اســتيت كابيتــال للاســتثمار علــى تعزيــز خلــق القيــم المؤسســية )Value Creation( لــدى العامــلين مــن خلال دور مجلــس الإدارة 
فــي دعــم تحقيــق الأهــداف الاســتراتيجية وتحــسين معــدلات الأداء، إلــى جانــب ترســيخ الالتــزام بالقــوانين واللوائــح ومتطلبــات الحوكمــة.

كما تعمل الشركة على تطوير نظم التقارير المتكاملة )Integrated Reporting( بما يسهم في دعم اتخاذ القرار وتعزيز الكفاءة التشغيلية، 
وتحقيق قيمة مضافة مستدامة تعكس أداء الشركة وتوجهاتها الاستراتيجية.

تقــوم الشــركة بإعــداد التقاريــر الدوريــة خلال مــا تم إنجــازه مــن مؤشــرات ماليــة وغيــر ماليــة، ويتــم تحديــث التقاريــر بآخــر المعلومــات 
والمســتجدات. حيــث إن ذلــك يســاعد مجلــس الإدارة والإدارة التنفيذيــة علــى اتخــاذ القــرارات بشــكل منهجــي وســليم. مــن ثــم تحقيــق أهــداف 

المســاهمين.

القاعدة الحادية عشر: التركيز على أهمية المسؤولية الاجتماعيةالقاعدة الحادية عشر: التركيز على أهمية المسؤولية الاجتماعية

موجز عن وضع سياسة تكفل تحقيق التوازن بين كل من أهداف الشركة وأهداف المجتمع:

تضع الشــركة سياســة تهدف إلى تحقيق التوازن بين أهدافها الاســتراتيجية ومســؤولياتها تجاه المجتمع، من خلال تبني مفهوم المســؤولية 
الاجتماعية كجزء من نموذج أعمالها، بما يشــمل دعم مبادرات في مجالات البيئة والصحة والتعليم والشــباب وحقوق الإنســان.

كمــا تعمــل الشــركة علــى تنميــة قــدرات موظفيهــا مــن خلال برامــج تدريبيــة وتطويريــة تســهم فــي رفــع كفــاءة الأداء وتعزيــز القيمــة المضافــة 
للمجتمــع، إلــى جانــب مشــاركتها فــي مبــادرات مجتمعيــة مختلفــة تدعــم الاســتدامة والعمــل المجتمعــي داخــل دولــة الكويــت، بمــا يعكــس 

التزامهــا بدورهــا الاجتماعــي إلــى جانــب أهدافهــا الاقتصاديــة.

تقرير حوكمة الشركات تقرير حوكمة الشركات 
للعام المالي المنتهي فيللعام المالي المنتهي في  3131  ديسمبرديسمبر  20252025
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نبذة عن البرامج والآليات المستخدمة والتي تساعد على إبراز جهود الشركة المبذولة في مجال العمل الاجتماعي:

تعتمــد شــركة اســتيت كابيتــال للاســتثمار مجموعــة مــن البرامــج والآليــات التــي تســهم فــي إبــراز جهودهــا فــي مجــال المســؤولية الاجتماعيــة، 
مــن خلال إعــداد واعتمــاد سياســات واضحــة تنظــم الإفصــاح عــن مبادراتهــا، بمــا يعــزز وعــي العامــلين وأصحــاب المصالــح بهــذه الجهــود. كمــا 
تنفــذ الشــركة برامــج توعويــة وتثقيفيــة مســتمرة، وتحــرص علــى إشــراك موظفيهــا فــي الأنشــطة والمبــادرات المجتمعيــة، بمــا يعــزز ثقافــة 

المســؤولية الاجتماعيــة ويزيــد مــن أثرهــا المؤسســي.

وفــي إطــار مبادراتهــا لعــام 2026، تركــز المســؤولية الاجتماعيــة والاســتدامة لشــركة اســتيت كابيتــال علــى تطويــر حديقــة الشــامية، مــن خلال 
تحويــل أرض مهجــورة ومتضــررة إلــى مســاحة خضــراء متكاملــة تضــم ممشــى ومرافــق مجتمعيــة تخــدم ســكان المنطقــة وزوارهــا. ويهــدف 
المشــروع إلــى توفيــر مســاحة حيويــة ومهيــأة تشــجع علــى النشــاط والحيــاة الاجتماعيــة وتعــزز جــودة الحيــاة. وتعكــس هــذه المبــادرة التــزام 

الشــركة بتقــديم مشــاريع ذات أثــر مباشــر تخــدم المجتمــع وتســهم فــي تحــسين البيئــة الحضريــة بشــكل مســتدام.

عبد العزيز خالد الغملاس
رئيس مجلس الإدارة

تقرير حوكمة الشركات تقرير حوكمة الشركات 
للعام المالي المنتهي فيللعام المالي المنتهي في  3131  ديسمبرديسمبر  20252025
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تقرير لجنة التدقيق
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السلام عليكم و رحمة الله وبركاته،،،

تقرير لجنة التدقيق عن أعمال الشركة تقرير لجنة التدقيق عن أعمال الشركة 
للعام المالي المنتهي فيللعام المالي المنتهي في  3131  ديسمبرديسمبر  20252025

السادة الافاضل/ مساهمي شركة استيت كابيتال للإستثمار

فــي إطــار الــدور الرقابــي المنــوط بلجنــة التدقيــق المنبثقــة عــن مجلــس الإدارة، واصلــت اللجنــة خلال عــام 2025 أداء مهامهــا بكفــاءة عاليــة، 
مركــزةًً علــى تعزيــز الشــفافية، ورفــع جــودة التقاريــر الماليــة، وتطويــر بيئــة الرقابــة الداخليــة، بمــا يتماشــى مــع متطلبــات الجهــات الرقابيــة 

وأفضــل ممارســات الحوكمــة المؤسســية.

وقــد عقــدت اللجنــة اجتماعــات دوريــة منتظمــة خلال العــام، واطلعــت علــى التقاريــر الدوريــة ذات الصلــة، وأســفرت أعمالهــا عــن تحقيــق 
الإنجــازات التاليــة:

اعتمــاد خطــة التدقيــق الداخلــي لعــام 2025 وفــق منهجيــة قائمــة علــى تقييــم المخاطــر، بمــا يضمــن توجيــه المــوارد نحــو المجــالات ذات ●	
الأثــر الأعلــى. 

متابعة تنفيذ خطة التدقيق الداخلي والتأكد من الالتزام بالجداول الزمنية المحددة وكفاءة الإنجاز. ●	
تقييم أداء إدارة التدقيق الداخلي وتعزيز استقلاليتها ورفع كفاءتها المهنية بما يتوافق مع المعايير الدولية. ●	
الإشراف على أعمال التدقيق الشرعي ومراجعة مدى الالتزام بالضوابط الشرعية المعتمدة. ●	
التنسيق المستمر مع المدققين الخارجيين ومناقشة نطاق أعمالهم ونتائج تدقيقهم، مع التأكيد على استقلاليتهم وموضوعيتهم. ●	
مراجعة البيانات المالية الدورية والسنوية والتوصية باعتمادها بعد التحقق من دقتها وامتثالها للمعايير المحاسبية المعتمدة. ●	
متابعة تنفيذ الإجراءات التصحيحية المتعلقة بملاحظات التدقيق الداخلي والخارجي، والتأكد من إغلاقها بشكل فعّال. ●	
مراجعة تقارير الجهات الرقابية ومتابعة الالتزام بتنفيذ التوصيات الصادرة عنها ضمن الأطر الزمنية المحددة. ●	
تقييم كفاءة وفعالية نظم الرقابة الداخلية )ICR( والعمل على تطويرها بما يعزز من إدارة المخاطر واستمرارية الأعمال. ●	
الإشراف على أنظمة تقنية المعلومات وأمن المعلومات، والتأكد من كفاية الضوابط والإجراءات المتبعة لحماية بيانات الشركة. ●	
مراجعة واعتماد سياسات وإجراءات الامتثال والتأكد من التزام الشركة بكافة القوانين والتشريعات ذات العلاقة. ●	
المناســبة●	 التوصيــات  ورفــع  الخدمــات،  ونطــاق  المهنيــة  الأتعــاب  ذلــك  فــي  بمــا  الخارجيــن،  المدققــن  مــع  التعاقــد  شــروط   مراجعــة 

لمجلس الإدارة.
وبنــاءًً علــى مــا قامــت بــه اللجنــة مــن أعمــال ومراجعــات خلال عــام 2025، فإنهــا تــرى أن أنظمــة الرقابــة الداخليــة وإجــراءات التدقيــق المطبقــة 
فــي الشــركة تتســم بالكفــاءة والفعاليــة، وتوفــر مســتوى مناســباًً مــن الاطمئنــان بشــأن سلامــة ونزاهــة التقاريــر الماليــة ودعــم تحقيــق الأهــداف 

الاســتراتيجية للشركة.

وفــي الختــام، تتقــدم لجنــة التدقيــق بخالــص الشــكر والتقديــر إلــى مجلــس الإدارة والإدارة التنفيذيــة وجميــع العامــلين فــي الشــركة علــى 
تعاونهــم ودعمهــم المســتمر، كمــا تثمــن الــدور الحيــوي للجهــات الرقابيــة فــي تعزيــز بيئــة العمــل المؤسســي وترســيخ مبــادئ الحوكمــة.

وتفضلوا بقبول فائق الاحترام والتقدير،

عيسى علي الحساوي
رئيس لجنة التدقيق

يوسف خالد المرزوق
عضو اللجنة

دعيج بن عادل الدعي
عضو اللجنة
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ريرقت هيئة الفتوى واقرلابة الشرعةي
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تقرير هيئة الفتوى والرقابة الشرعيةتقرير هيئة الفتوى والرقابة الشرعية
للعام المالي المنتهي فيللعام المالي المنتهي في  3131  ديسمبرديسمبر  20252025

الحمدلله وحده، والصلاة والسلام على من لا نبي بعده، وعلى آله وصحبه،،

السادة/ مساهمي شركة استيت كابيتال للإستثمار )ديمة كابيتال سابقًًا( المحترمين

السلام عليكم ورحمة الله وبركاته وبعد،،

نفيدكــم علمًًــا بأننــا قــد قمنــا بمراقبــة العقــود والمعــاملات التــي أبرمتهــا الشــركة، وذلــك فــي الفتــرة مــن 2025/01/01م إلــى 2025/12/31م، 
وتنحصــر مســؤوليتنا فــي إبــداء رأي مســتقل فــي مــدى التــزام الشــركة بأحــكام الشــريعة الإسلاميــة فــي أعمالهــا وأنشــطتها.

وبنــاءًً علــى تقريــر التدقيــق الشــرعي الداخلــي المرفــوع مــن قبــل إدارة الرقابــة الشــرعية، والتــي قامــت بالتدقيــق طبقًًــا للقــرارات الصــادرة 
عــن الهيئــة فــي ضــوء المعاييــر والضوابــط الصــادرة عــن هيئــة المحاســبة والمراجعــة للمؤسســات الماليــة الإسلاميــة، والتــي تتطلــب تخطيطــا 
وتنفيــذا لإجــراءات التدقيــق والمراجعــة مــن أجــل الحصــول علــى جميــع المعلومــات والتفســيرات والاقــرارات الضروريــة؛ لإعطــاء تأكيــد 
معقــول بــأن الشــركة مُُلتزمــة بأحــكام الشــريعة الإسلاميــة كمــا تم بيانهــا مــن قبلنــا، ونعتقــد بــأن أعمــال التدقيــق التــي قامــت بهــا الإدارة 

توفــر أساسًًــا مناســبًًا لإبــداء رأي معقــول.

علمًًــا بــأن مســؤولية الالتــزام بتنفيــذ العقــود والمعــاملات طبقًًــا لأحــكام الشــريعة الإسلاميــة كمــا تم بيانهــا مــن قبلنــا تقــع علــى عاتــق إدارة 
الشــركة.

وبناءًً على ما تقدم فإن الهيئة ترى الآتي:

	1 أن الشــركة خــال الفتــرة المحــددة قــد التزمــت بواجباتهــا تجــاه تنفيــذ العقــود والمعامــات طبقًــا لأحــكام الشــريعة الإســامية، كمــا تم .
بيانهــا فــي الآراء والإرشــادات والقــرارات الشــرعية التــي تم إصدارهــا مــن قبلنــا خــال الفتــرة المحــددة، ولــم يظهــر لنــا وجــود مخالفــات 

شــرعية تتعــارض مــع هــذا الــرأي.
	2 أن جميــع الإيــرادات التــي تحققــت مــن مصــادر أو بطــرق تحرمهــا الشــريعة الإســامية قــد تم تجنيبهــا للتخلــص منهــا فــي أعمــال .

خيريــة.
	3 أن احتســاب الــزكاة قــد تم وفــق المبــادئ المعتمــدة مــن قبــل الهيئــة، وقــررت أن رصيــد الــزكاة الواجــب علــى شــركة اســتيت كابيتــال .

كويتــي( دينــار   160,057.551( يبلــغ  2025/12/31م،  فــي  المنتهيــة  الماليــة  الســنة  عــن  ســابقا(  كابيتــال  )ديمــة  للإســتثمار 
	4 وذلــك فــي ضــوء القــرارات الصــادرة عــن هيئــة الفتــوى والرقابــة الشــرعية بشــأن احتســاب زكاة الشــركات، فإمــا أن تقــوم الجمعيــة العامــة .

للشــركة بتوكيــل مجلــس إدارة الشــركة بصرفــه تحــت إشــراف هيئــة الفتــوى والرقابــة الشــرعية، أو أن يقــوم مســاهمو الشــركة بإخــراج 
الــزكاة التــي تبلــغ عــن كل ســهم )0.0004318 د.ك(، إذا كانــوا مســتثمرين كمــا فــي 2025/12/31م.

أ.د.إبراهيم عبد الله السبيعيالشيخ/ ناظم محمد المسباحد.خالد شجاع العتيبي - رئيسًًا أ.د.سليمان معرفي سف ر

وصلى الله على سيدنا محمد وعلى آله وصحبه وسلم،،

والحمد لله رب العالمين.

أعضاء هيئة الفتوى والرقابة الشرعية
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ريرقت اقيقدتل الشرعي الخارجي
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ه  1447    ذو القعدة     11   لتاريخ:ا
افق:  م  2026          أبريل          27المو

بسم الله الرحمن الرحيم 

 2025ديسمبر  31للسنة المالية المنتهية في  تقرير التدقيق الشرعي الخارجي 
وشركاتها التابعة )ش.م.ك.م( )ديمة كابيتال سابقا( كابيتال للاستثمار  استيت لشركة   

المحترمين                ش.م.ك.م  للاستثمار  كابيتال استيتشركة مساهمي السادة / 

السلام عليكم ورحمة الله وبركاته ،، 

  في   المنتهية  للسنة المالية   كابيتال للاستثمار   استيتشركة    معاملاتبأعمال التدقيق الشرعي الخارجي على  لقد قمنا  
، وفقا لتعليمات هيئة أسواق المال في دولة الكويت والواردة ضمن اللائحة التنفيذية للقانون رقم  2025  ديسمبر   31

المسجلون )أنشطة    الخامس الكتاب    2010لسنة    7 المالية والأشخاص  تأكيد  الأوراق  إلى  للوصول  تهدف  (، والتي 
وأنشطة   عمليات  تنفيذ  بأن  ومستقل  الإسلامية،    الشركةمعقول  الشريعة  ومبادئ  وأحكام  لقرارات  تتفق  وفقا 

وقرارات وتعليمات هيئة أسواق المال في دولة الكويت والواردة ضمن اللائحة  ،هيئة الرقابة الشرعية للشركةوفتاوى  
 . (الأوراق المالية والأشخاص المسجلون )أنشطة  الخامسالكتاب  2010لسنة  7التنفيذية للقانون رقم 

 : الرأي
  الشركة في رأينا، أن العقود والعمليات والأنشطة )المعاملات( التي تم إبرامها وتنفيذها من قبل الجهات المسؤولة في 

للمرجعية الشرعية المحددة  ، تتفق وأحكام الشريعة الإسلامية وفقا  2025  ديسمبر   31  في  ة المنتهي  السنة الماليةخلال  
 .بالقرارات والفتاوى الصادرة عن هيئة الرقابة الشرعية للشركة من قبل إدارة الشركة والتي تتمثل

: أساس الرأي
 لقد قمنا بأعمال التدقيق الشرعي الخارجي بناء على التعليمات والمعايير المهنية التالية: 

و  .1 رقم قرارات  للقانون  التنفيذية  اللائحة  ضمن  والواردة  الكويت  دولة  في  المال  أسواق  هيئة  تعليمات 
 ( الأوراق المالية والأشخاص المسجلون )أنشطة  الخامس الكتاب 2010لسنة  7

)رقم   .2 الخارجي  الشرعي  التدقيق  المالية  6معيار  للمؤسسات  والمراجعة  المحاسبة  هيئة  عن  الصادر   )
 الإسلامية )آيوفي(.

( الخاص بأعمال التأكيد التي لا تتعلق بتدقيق أو  3000لعقود التأكيد )معيار    –المعدل    –المعيار الدولي   .3
 مراجعة المعلومات المالية التاريخية.

الخارجي   الشرعي  التدقيق  أعمال  وتنفيذ  وتخطيط  الأخلاقية  بالمتطلبات  الالتزام  منا  تتطلب  المعايير  هذه  إن 
إدارة   بأن  ومستقلة  معقولة  تأكيدات  على  وفقا    الشركةللحصول  الإسلامية  الشريعة  ومبادئ  بأحكام  ملتزمة 

تتمثل والتي  الشركة  إدارة  قبل  من  المحددة  الشرعية  الرقابة    للمرجعية  هيئة  عن  الصادرة  والفتاوى  بالقرارات 
. الشرعية للشركة

تقرير التدقيق الشرعي الخارجي 
للعام المالي المنتهي فيللعام المالي المنتهي في  3131  ديسمبرديسمبر  20252025
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 مسؤولية إدارة الشركة: 
للمرجعية الشرعية المحددة من قبل إدارة  بأحكام ومبادئ الشريعة الإسلامية  إدارة الشركة مسؤولة عن الالتزام  ن  إ

تتمثل الشرعية للشركة  الشركة والتي  الرقابة  الصادرة عن هيئة  التي  وذلك    بالقرارات والفتاوى  العقود  في كافة 
  الشركة تبرمها والعمليات والأنشطة التي تقوم بتنفيذها، والسياسات والإجراءات ذات الصلة. كما تقع على إدارة  

الداخلية يمكنها من تحقيق الالتزام بأحكام ومبادئ الشريعة   مسؤولية وضع نظام كفؤ وفعال للرقابة الشرعية 
إدارة  الإسلامية في جميع معاملاتها وذلك وفقا   لقرارات وفتاوى هيئة الرقابة الشرعية للشركة، وكذلك تقع على 

تعليمات هيئة أسواق المال في دولة الكويت والواردة ضمن اللائحة التنفيذية  الشركة مسؤولية الالتزام بقرارات و 
والتعليمات والقوانين    (الأوراق المالية والأشخاص المسجلون )أنشطة    الخامس  الكتاب  2010لسنة    7للقانون رقم  

 الصادرة عن هيئة أسواق المال ذات الصلة.

 مسؤولية المدقق الشرعي الخارجي:
بأحكام ومبادئ الشريعة الإسلامية استناداً إلى أعمال    الشركةإن مسؤوليتنا هي إبداء رأي حول مدى التزام إدارة  

هيئة أسواق المال في دولة   وقوانين  التدقيق الشرعي التي قمنا بها. لقد قمنا بأعمال التدقيق الشرعي وفقاً لتعليمات
 (.3000لعقود التأكيد )معيار  – المعدل  –( والمعيار الدولي 6الكويت، ولمعيار التدقيق الشرعي الخارجي )رقم 

على   للحصول  الشرعي  التدقيق  أعمال  وتنفيذ  بالمتطلبات الأخلاقية وتخطيط  الالتزام  منا  تتطلب  مسؤوليتنا  إن 
لدى قيامها بتنفيذ بإبرام العقود   بأحكام ومبادئ الشريعة الإسلامية  ةملتزم  الشركةبأن    ومستقل  تأكيد معقول 

 وتنفيذ المعاملات. 
 وصف أعمال التدقيق الشرعي الخارجي: 

الخارجي  لقد الشرعي  التدقيق  لأعمال  بالتخطيط  التدقيق  التي    ،قمنا  وإجراءات  التدقيق  أعمال  تنفيذ  شملت 
 والتي تضمنت ما يلي:  بالوسائل المهنية المعتبرة،

.كفاءة وفعالية إجراءات المخاطر الشرعية ذلك تقييم بما في  للشركةفحص نظام الرقابة الشرعية  .1

.بفتاوى وقرارات الهيئة الشرعية وبقرارات هيئة أسواق المال ذات الصلة الشركةتقييم مدى التزام  .2

 التدقيق على منتجات ومعاملات الشركة المالية والاستثمارية.  .3

 .ومرفقاتها للشركةالاطلاع على البيانات المالية  .4

للشركة. فحص قرارات وتعاميم وتقارير الجهات الرسمية والرقابية المرسلة .5

 فحص قائمة الحسابات البنكية للشركة.   .6

لفترة الربع الرابع من السنة    للشركة م25/3/2026المؤرخ في    الشرعي الداخلي  التدقيقعلى تقرير  كما قمنا بالاطلاع  
 يتضمن أية ملاحظات. والذي لمم، 31/12/2025المالية المنتهية في 

خلال  من  الخارجي  الشرعي  التدقيق  بإجراءات  قمنا  التدقيق  لقد  تم    الميدانية  زيارات  التدقيق  إجراءات  أن  كما 
إنجازها من خلال مراحل الإنجاز التالية: 

 حصر مجالات التدقيق.  -
المنفذة في كل مجال.  المنتجات والمعاملاتحصر  -

تقرير التدقيق الشرعي الخارجي 
للعام المالي المنتهي فيللعام المالي المنتهي في  3131  ديسمبرديسمبر  20252025
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 التدقيق على أساس العينات.  -
 إعداد برامج واستمارات التدقيق الشرعي. -
 التدقيق الميداني.  -
 )إن وجدت(.تدوين الملاحظات التي نتجت عن أعمال التدقيق التي قمنا بها  -
 )إن وجدت(. مناقشة الجهة المسؤولة بالشركة عن الملاحظات المعنية بها -
. 12/2025/ 31عن السنة المالية المنتهية في إصدار التقرير الشرعي الخارجي   -

  ومستقل   إن جميع المعلومات والتفسيرات التي حصلنا عليها قد زودتنا بأدلة كافية تمكننا من إعطاء تأكيد معقول 
 بأحكام ومبادئ الشريعة الإسلامية.  للاستثمار  "كابيتالاستيت " شركة عن مدى التزام 

تحديد مبالغ التطهير الواجبة على الشركة: 

-2023قامت إدارة الشركة وتنفيذاً لقرارات هيئة الرقابة الشرعية بتحديد مبالغ حساب التطهير للسنوات المالية  
د.ك وفرزها في قيد محاسبي مستقل. لم تقم إدارة الشركة بصرف هذه الأموال حتى    77,455.293م بمبلغ  2024

 تاريخه، وقد تعهدت الإدارة بتنفيذ قرارات هيئة الرقابة الشرعية بهذا الخصوص في أقرب وقت ممكن. 

في   المنتهية  المالية  السنة  مبم  31/12/2025في  بحساب  الشركة  إدارة  أرباح  اقامت  توزيعات  عن  ناتجة  تطهير  لغ 
وذلك بمبلغ  ؛ م31/12/2025عن السنة المالية المنتهية في  استثمارات في أوراق مالية في سوق الكويت للأوراق المالية 

وقدره   كويتي  ألف  37,368.892إجمالي  الشرعية    أجلت.  دينار  الرقابة  المحساب  اعتماد  هيئة  لحين  بالغ  هذه 
 .استكمال التفاصيل المالية الخاصة بهذه المبالغ

حساب زكاة سهم الشركة: 

الشرعية   الرقابة  هيئة  قبل  من  واعتمادها  مراجعتها  ويتم  مالية  سنة  الزكاة عن كل  الشركة بحساب  إدارة  تقوم 
فإن   عليه  وبناء  الزكاة  بلمللشركة،  الشركةغ  على  في    المستحق  المنتهية  المالية  السنة  هو:   م12/2025/ 31عن 

 د.ك( للسهم الواحد. 0.0004318( بمقدار: ) د.ك 160,057.551)

   والله سبحانه خير وكيل وحسيب

 د.يزيد محمد القطان 
شورى للاستشارات الشرعية

تقرير التدقيق الشرعي الخارجي 
للعام المالي المنتهي فيللعام المالي المنتهي في  3131  ديسمبرديسمبر  20252025
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سلامة البيانات المالية
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سلامة البيانات المالية سلامة البيانات المالية 
للعام المالي المنتهي فيللعام المالي المنتهي في  3131  ديسمبرديسمبر  20252025

السادة الأفاضل/ مساهمي شركة استيت كابيتال للإستثمار       المحترمين،

السلام عليكم ورحمة الله وبركاته،

سلامة البيانات المالية للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2025

بالإشــارة إلــى أحــكام المــواد )5-1( و)5-2( و)5-3( مــن الفصــل الخامــس )القاعــدة الرابعــة: ضمــان نزاهــة البيانــات الماليــة( مــن الكتــاب الخامــس 
عشــر )حوكمــة الشــركات( مــن اللائحــة التنفيذيــة للقانــون رقــم 7 لســنة 2010 وتعديلاتهمــا بشــأن إنشــاء هيئــة أســواق المال وتنظيــم نشــاط 

الأوراق الماليــة.

فإننــا - وحســب أفضــل علــم لدينــا- نتعهــد بــأن التقاريــر الماليــة للشــركة للســنة الماليــة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2025 قــد تم عرضهــا بصــورة 
ســليمة وعادلــة، وأنهــا تســتعرض كافــة الجوانــب الماليــة للشــركة مــن بيانــات ونتائــج تشــغيلية، كمــا أنــه يتــم إعدادهــا وفــق معاييــر المحاســبة 

الدوليــة المعتمــدة مــن قبــل هيئــة أســواق المال.

وتفضلوا بقبول فائق الإحترام والتقدير،

 عبد العزيز خالد الغملاس
رئيس مجلس الإدارة - غير تنفيذي

 عيسى علي الحساوي
نائب رئيس مجلس الإدارة- غير تنفيذي

 دعيج بن عادل الدعيج 
عضو مجلس إدارة - غير تنفيذي

 عبد اللطيف سليمان الابراهيم
عضو مجلس إدارة - غير تنفيذي

 يوسف خالد المرزوق
عضو مجلس إدارة - مستقل
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سلامة البيانات المالية سلامة البيانات المالية 
للعام المالي المنتهي فيللعام المالي المنتهي في  3131  ديسمبرديسمبر  20252025

السادة/ أعضاء مجلس إدارة شركة استيت كابيتال للإستثمار       المحترمين،

السلام عليكم ورحمة الله وبركاته،

سلامة البيانات المالية للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2025

بالإشــارة إلــى أحــكام المــواد )5-1( و)5-2( و)5-3( مــن الفصــل الخامــس )القاعــدة الرابعــة: ضمــان نزاهــة البيانــات الماليــة( مــن الكتــاب الخامــس 
عشــر )حوكمــة الشــركات( مــن اللائحــة التنفيذيــة للقانــون رقــم 7 لســنة 2010 وتعديلاتهمــا بشــأن إنشــاء هيئــة أســواق المال وتنظيــم نشــاط 

الأوراق الماليــة.

وحيــث أنــه مــن المقــرر عــرض البيانــات الماليــة للســنة الماليــة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2025 علــى مجلــس الإدارة فــي الإجتمــاع المتوقــع 
إنعقــاده بتاريــخ 2026/03/26، فإننــا - وحســب أفضــل علــم لدينــا - نتعهــد بــأن التقاريــر الماليــة للشــركة تم عرضهــا بصــورة ســليمة وعادلــة، 
وأنهــا تســتعرض كافــة الجوانــب الماليــة للشــركة مــن بيانــات ونتائــج تشــغيلية، كمــا أنــه يتــم إعدادهــا وفــق معاييــر المحاســبة الدوليــة المعتمــدة 

مــن قبــل هيئــة أســواق المال.

وتفضلوا بقبول فائق الإحترام والتقدير،

 حسام محمد متولي
المدير المالي

 هادي اسامه سلامه
الرئيس التنفيذي
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44 تقرير مراقب الحسابات المستقل   �

46 بيان المركز المالي المجمع     

47 بيان الأرباح أو الخسائر المجمع   

48 بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المجمع   �

49 بيان التغيرات في حقوق الملكية المجمع   

50 بيان التدفقات النقدية المجمع  

51-86 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة   �

المحتويات
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المدقق الخارجي - مراقب الحسابات المستقل 
)البزيع وشركاهم - محاسبون قانونيون(

 شةكر استيت اتيباكل للاستثامر - ش.م.ك. )قمفةل(
وشتاكرها اةعباتل - دوةل اتيوكل

البيانات المالية المجمع‍ة‍ للسنة المالية المنتهية في 31 دربمسي 2025 
عم تقرير مراقب الحسابات المستقل

تقرير مراقب الحسابات المستقل
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2024 2025إيضاح

الموجــودات
 3,657,745 34,991,562نقد ونقد معادل

 4,313,110 44,558,806استثمار في وكالات ومرابحات

 7,044,848 55,243,113موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

 2,227,713 63,023,586مدينون وأرصدة مدينة أخرى

 18,245,307 914,064,082موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

 54,173 1025,597موجودات حق استخدام

 343,204-11استثمار في شركة زميلة

 2,304,739 121,808,634عقارات استثمارية

 145,053 94,063ممتلكات ومعدات

 38,335,892 33,809,443 مجموع الموجودات

 المطلوبات وحقوق الملكية

 المطلوبات: 

 1,665,606 131,381,012دائنون وأرصدة دائنة أخرى

 3,426,974 142,211,886دائنو مرابحات

 62,830 1564,736إلتزامات عقود الإيجار 

 397,589 16290,905مخصص مكافأة نهاية الخدمة 

 5,552,999 3,948,539 مجموع المطلوبات

 حقوق الملكية:

 37,065,836 1737,065,836رأس المال

 3,280,425 193,280,425إحتياطي إجباري

 2,529,261 202,529,261إحتياطي إختياري

)4,289,726()3,907,931( إحتياطي القيمة العادلة

 112,244)1,861( إحتياطي ترجمة عملات أجنبية 

)271,238(- أثر التغير في الدخل الشامل الآخر لشركة زميلة

 1,903 1,903أثر التغير في حصص حقوق ملكية شركات تابعة

)5,645,812( )9,106,729( خسائر متراكمة 

 32,782,893 29,860,904 مجموع حقوق الملكية

 38,335,892 33,809,443 مجموع المطلوبات وحقوق الملكية

إن الإيضاحات المرفقة من )1( إلى )32( تشكل جزءا من البيانات المالية المجمعة‍ ‍

عيسى علي عبد الرحمن الحساويعبد العزيز خالد محمد الغملاس
نائب رئيس مجلس الإدارةرئيس مجلس الإدارة

 شركة استيت كابيتال لسلاتثمار - ش.م.ك. )مقفلة( وشركاتها التابعة بيان المركز المالي المجمع شركة استيت كابيتال لسلاتثمار - ش.م.ك. )مقفلة( وشركاتها التابعة بيان المركز المالي المجمع
كما فيكما في  3131  ديسمبرديسمبر  20252025  - - )جميع المبالغ بالدينار الكويتي()جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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20252024إيضاح

العمليات المستمرة
الإيرادات:

)168,245( )1,066,013(21صافي خسائر موجودات مالية

1,672,884 221,710,498إيرادات إدارة وهيكلة وتسويق

377,987 414,816 عائد استثمار في وكالات ومرابحات

117,600 117,600 إيرادات إيجارات

2,000,226 1,176,901      مجموع الإيرادات

المصاريف:
)2,605,356()2,551,071(23مصاريف عمومية وإدارية

)1,597,276()385,769(4 , 6صافي مخصص انخفاض في القيمة

)80,479()87,229(استهلاك

)255,292()194,893( أعباء تمويلية

)4,117()2,711(15أعباء تمويلية على إلتزامات عقود الإيجار

)4,542,520()3,221,673(       مجموع المصاريف

الأرباح والخسائر والبنود الأخرى:

- 11161,351رد خسائر انخفاض في قيمة استثمار في شركة زميلة

 11,054 11161,294حصة المجموعة من نتائج أعمال شركة زميلة

- )120,968(11خسائر بيع استثمار شركة زميلة

)7,221( )312,937(12التغير في القيمة العادلة لعقارات استثمارية

- 1235,772أرباح بيع عقارات استثمارية

-)31,582(10خسائر شطب موجودات حق استخدام

-1369,621رد مخصص قضايا

)111,475(156,499أرباح )خسائر( فروقات عملة أجنبية

24295,37831,811 إيرادات أخرى 

)75,831(414,428      مجموع الأرباح والخسائر والبنود الأخرى

)2,618,125()1,630,344(خسارة السنة من العمليات المستمرة

العمليات غير المستمرة:

164,386-7ربح السنة من العمليات غير المستمرة

)2,453,739()1,630,344( خسارة السنة

الخاص بـ :
)2,453,350()1,630,344(مساهمي الشركة الأم

)389(-الحصص غير المسيطرة

)1,630,344()2,453,739(

‍
إن الإيضاحات المرفقة من )1( إلى )32( تشكل جزءا من البيانات المالية المجمعة‍ ‍

 شركة استيت كابيتال للإستثمار - ش.م.ك. )مقفلة( وشركاتها التابعة بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المجمع شركة استيت كابيتال للإستثمار - ش.م.ك. )مقفلة( وشركاتها التابعة بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المجمع
للسنة المالية المنتهية فيللسنة المالية المنتهية في  3131  ديسمبرديسمبر  20252025  - - )جميع المبالغ بالدينار الكويتي()جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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20252024إيضاح

)2,453,739()1,630,344( خسارة السنة

 

 )الخسارة الشاملة الأخرى( الدخل الشامل الآخر:

 بنود ممكن أن يعاد تصنيفها لاحقا إلى بيان الأرباح أو الخسائر المجمع:

1,444)114,105( فروقات ترجمة عملة من العمليات الأجنبية

 )114,105(1,444

 بنود لن يعاد تصنيفها لاحقا إلى بيان الأرباح أو الخسائر المجمع:

الدخــل  خلال  مــن  العادلــة  بالقيمــة  الماليــة  للموجــودات  العادلــة  القيمــة  فــي  التغيــر 
الآخــر الشــامل 

9)1,179,556(522,362

)53,821(112,016حصة المجموعة من الدخل الشامل الآخر )الخسارة الشاملة الأخرى( لشركة زميلة

469,985)1,291,645( )الخسارة الشاملة الأخرى( الدخل الشامل الآخر 

)1,983,754()2,921,989( مجموع الخسارة الشاملة للسنة

 

 الخاص بـ :

)1,983,365()2,921,989( مساهمي الشركة الأم 

)389(- الحصص غير المسيطرة

 )2,921,989()1,983,754(

إن الإيضاحات المرفقة من )1( إلى )32( تشكل جزءا من البيانات المالية المجمعة

 شركة استيت كابيتال لسلاتثمار - ش.م.ك. )مقفلة( وشركاتها التابعة بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المجمع  شركة استيت كابيتال لسلاتثمار - ش.م.ك. )مقفلة( وشركاتها التابعة بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المجمع 
للسنة المالية المنتهية في للسنة المالية المنتهية في 3131  ديسمبرديسمبر  20252025  - - )جميع المبالغ بالدينار الكويتي()جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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20252024

التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية:
)2,618,125()1,630,344(خسارة السنة من العمليات المستمرة

164,386-ربح السنة من العمليات غير المستمرة

)2,453,739()1,630,344(خسارة السنة 

تسويات:
1,066,013168,245صافي خسائر موجودات مالية

)377,987()414,816(عائد استثمار في وكالات ومرابحات

385,7691,597,276صافي مخصص انخفاض في القيمة 

87,22980,479إستهلاك 

194,893255,292أعباء تمويلية

2,7114,117أعباء تمويلية على إلتزامات عقود الإيجار

312,9377,221التغير في القيمة العادلة لعقارات استثمارية

-)35,772(أرباح بيع عقارات استثمارية 

-31,582خسائر شطب موجودات حق استخدام 

-)69,621(رد مخصص قضايا

-)161,351(رد خسائر انخفاض في قيمة استثمار في شركة زميلة 

)11,054()161,294(حصة المجموعة من نتائج أعمال شركة زميلة

- 120,968خسائر بيع استثمار في شركة زميلة 

63,41289,769مخصص مكافأة نهاية الخدمة 
)207,684()640,381(

التغيرات فى الموجودات والمطلوبات التشغيلية:
-77,356موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

2,463,407)539,083(مدينون وأرصدة مدينة أخرى

)537()406,592(دائنون وأرصدة دائنة أخرى

1,822,489)1,076,003(النقد )المستخدم في( الناتج من العمليات

)78,993()170,096(مكافأة نهاية الخدمة المدفوعة

1,743,496)1,246,099(صافي النقد )المستخدم في( الناتج من الأنشطة التشغيلية 

التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية:
)616,501()464,176(صافي الحركة على استثمار في وكالات ومرابحات

)632,669()244,244(المدفوع لشراء موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

-3,257,526المحصل من بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

-546,897المحصل من بيع استثمار في شركة زميلة

)76,906()2,853(صافي الحركة على ممتلكات ومعدات

412,412381,647عائد مستلم من استثمار في وكالات ومرابحات

589,525588,803توزيعات أرباح مستلمة

)355,626(4,095,087صافي النقد الناتج من )المستخدم في( الأنشطة الاستثمارية

التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية:
)273,026()1,215,088(دائنو مرابحات

)21,834()40,687(المدفوع للمساهمين لتخفيض رأس المال

)4,206()3,208(توزيعات نقدية مدفوعة للمساهمين 

)263,158()214,992(أعباء تمويلية مدفوعة

)40,922()39,212(إلتزامات عقود الإيجار المدفوعة

)603,146()1,513,187(صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية

1,335,801784,724صافي الزيادة في نقد ونقد معادل

)81,276()1,984(فروقات ترجمة عملة من العمليات الأجنبية

3,657,7452,954,297نقد ونقد معادل في بداية السنة

4,991,5623,657,745نقد ونقد معادل في نهاية السنة )إيضاح 3(

إن الإيضاحات المرفقة من )1( إلى )32( تشكل جزءا من البيانات المالية المجمعة

 شركة استيت كابيتال لسلاتثمار - ش.م.ك. )مقفلة( وشركاتها التابعة بيان التدفقات النقدية المجمع شركة استيت كابيتال لسلاتثمار - ش.م.ك. )مقفلة( وشركاتها التابعة بيان التدفقات النقدية المجمع
للسنة المالية المنتهية في للسنة المالية المنتهية في 3131  ديسمبرديسمبر  20252025  - - )جميع المبالغ بالدينار الكويتي()جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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التأسيس والنشاط1	 	-
إن شركة ديمة كابيتال للإستثمار – ش.م.ك. )مقفلة( »الشركة الأم« )والمعروفة سابقا باسم شركة بيوع للإجارة والتمويل – ش.م.ك. 
)مقفلة(( مسجلة في دولة الكويت. تم تأسيس الشركة الأم بموجب عقد تأسيس رقم 5653 / جلد 1 والمؤرخ في 15 يوليو 2007 
وتعديلاته اللاحقة وما تم التأشير عليه بالسجل التجاري بموجب مذكرة صادرة من إدارة الشركات المساهمة رقم 1/13 بتاريخ 10 
يناير 2019 والذي تم بموجبه زيادة رأس مال الشركة الأم. وما تم التأشير عليه بالسجل التجاري بتاريخ 16 مايو 2023 والذي تم 
بموجبه تخفيض رأس مال الشركة الأم المصرح به والمدفوع بالكامل من مبلغ 44,065,836 دينار كويتي إلى مبلغ 37,065,836 دينار 

كويتي بمقدار 7,000,000 دينار كويتي. 

إن الأغراض التي تأسست من أجلها الشركة الأم هي كما يلي:
· الإستثمار في جميع القطاعات الاقتصادية الخاصة والحكومية ومن ضمنها القطاعات العقارية والصناعية والزراعية محليا 	

ودوليا وذلك من خلال المساهمة في تأسيس وتملك وإدارة الشركات المتخصصة وشراء وبيع أسهم وصكوك هذه الشركات في 
مختلف القطاعات والتعامل في بيع وشراء أسهم هذه الشركات وغيرها لمصلحة الشركة والغير وإدارة الصادارات والتعهدات 

وتغطيتها لحساب الشركة.
· مستشار إستثمار.	
· وكيل إكتتاب.	
· الحصول على تمويل من المؤسسات المالية والوساطة في عمليات التمويل بكافة أشكالها وصيغها لعملائها وفق أحكام الشريعة 	

الإسلامية.
· الوساطة في عمليات التجارة الدولية وفق أحكام الشريعة الإسلامية.	
· التعامل والمتاجرة في سوق القطع المحلي والاجنبي وسوق المعادن الثمينة داخل الكويت وخارجها على أن يكون هذا التعامل 	

لحساب الشركة فقط.
· وسيط أوراق مالية غير مسجل في بورصة الأوراق المالية.	
· إستثمار أموالها في مختلف أوجه الاستثمار وبصفة رئيسية في تملك الاصول المنقولة وغير المنقولة بهدف التأجير التشغيلي 	

وإدارة المحافظ الدولية وإستثمار وتنمية أموالها.
· المتعلقة 	 والفكرية  الأدبية  الملكية  وحقوق  التجارية،  والرسومات  التجارية  والعلامات  الاختراع  وبراءات  الملكيات  تملك حقوق 

بالبرامج والمؤلفات وإستغلالها وتأجيرها للجهات الأخرى.
· المساهمة المباشرة في وضع البنية الأساسية للمناطق والمشاريع السكنية والتجارية والصناعية بنظام البناء والتشغيل والتحويل 	

BOT ونظام شراكة القطاع العام والخاص )Partnership Public – Private( وإدارة المرافق العقارية الخاصة بأغراض الشركة.

· تمثيل الشركات المحلية والأجنبية )فيما عدا البنوك( التي تتشابه أغراضها مع أغراض الشركة والتعاون معها وتسويق منتجاتها 	
وخدماتها الاستثمارية محليا وعالميا بما يحقق مصلحة الطرفين وبما يتفق مع أحكام التشريعات الكويتية ذات العلاقة وفق 

أحكام الشريعة الإسلامية.
· مدير نظام إستثمار جماعي.	
· مدير محفظة إستثمار.	
· القيام بكافة أنواع الاستثمار في العقارات والأراضي بغرض التنمية والتطوير فيما عدا القسائم السكنية والبيوت المخصصة 	

لأغراض السكن الخاص سواء كان ذلك بشكل مباشر أو غير مباشر ولحساب الشركة أو لحساب الغير.
· التجارة 	 وزارة  في  بها  المعمول  الأنظمة  حسب  وذلك  الاستثمارية  والمشاريع  بالأنشطة  المرتبطة  والمؤتمرات  المعارض  تنظيم 

والصناعة.
ويكــون للشــركة الأم مباشــرة الأعمــال الســابق ذكرهــا فــي دولــة الكويــت وفــي الخارج بصفــة أصيلــة أو بالوكالــة. ويجــوز للشــركة الأم 
أن تكــون لهــا مصلحــة أو تشــترك بــأي وجــه مــع كافــة الهيئــات والكيانــات والجهــات التــي تــزاول أعمــال شــبيهة بأعمالهــا أو التــي قــد 
تعاونهــا علــى تحقيــق أغراضهــا فــي الكويــت أو فــي الخارج، ولهــا أن تنشــئ و تشــارك و تشــتري وتبيــع هــذه الهيئــات والكيانــات والجهــات 

وتلحقهــا بهــا علــى أن يكــون كل ذلــك وفــق أحــكام الشــريعة الإسلاميــة.
تقدمــت الشــركة الأم بطلــب إلــى بنــك الكويــت المركــزي للمطالبــة بشــطب الشــركة مــن ســجل شــركات الاســتثمار لــدى بنــك الكويــت 

المركــزي وبتاريــخ 13 نوفمبــر 2022 صــدر قــرار برقــم )221/1-ر/2022( بالموافقــة علــى شــطب الشــركة الأم.
إن الشركة الأم تمارس أنشطتها وفقا لأحكام الشريعة الإسلامية.

إن الشركة الأم مقيدة في السجل التجاري تحت رقم 323021 بتاريخ 21 أغسطس 2007.
إن العنوان المسجل للشركة هو ص.ب. 2152 الصفاة – الشرق – قطعة 7 – مبنى 1 - دولة الكويت.

 شركة استيت كابيتال لسلاتثمار - ش.م.ك. )مقفلة( وشركاتها التابعة إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة شركة استيت كابيتال لسلاتثمار - ش.م.ك. )مقفلة( وشركاتها التابعة إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
3131  ديسمبرديسمبر  20252025  - - )جميع المبالغ بالدينار الكويتي()جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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تمــت الموافقــة علــى إصــدار البيانــات الماليــة المجمعــة للســنة الماليــة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2025 مــن قبــل مجلــس إدارة الشــركة الأم 
2026، وهــي خاضعــة للموافقــة عليهــا مــن قبــل الجمعيــة العامــة لمســاهمي الشــركة الأم. إن الجمعيــة العامــة  26 مــارس  بتاريــخ 

الس�ـنوية لمس�ـاهمي الش�ـركة الأم لديه�ـا صلاحي�ـة تعدي�ـل تل�ـك البيان�ـات المالي�ـة المجمع�ـة بع�ـد إصداره�ـا.

معلومات السياسات المحاسبية المادية‍2	 	-
تم إعــداد البيانــات الماليــة المجمعــة للمجموعــة وفقــا للمعاييــر المحاســبية المتعلقــة بالمعاييــر الدوليــة للتقاريــر الماليــة الصــادرة عــن 

مجلــس معاييــر المحاســبة الدوليــة، وتتلخــص معلومــات السياســات المحاســبية الماديــة فيمــا يلــي:
أسس الاعداد:‍ ‍ أ-	

يتم عرض البيانات المالية المجمعة بالدينار الكويتي الذي يمثل العملة الرئيسية للشركة الأم، ويتم إعدادها على أساس مبدأ 
التكلفة التاريخية فيما عدا البنود التالية والتي تدرج بقيمتها العادلة:

· الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر.	
· الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر.	
· العقارات الاستثمارية.	

تســتند التكلفــة التاريخيــة عمومــا علــى القيمــة العادلــة للمبلــغ المدفــوع فــي مقابــل الســلع والخدمــات. إن القيمــة العادلــة هــي 
المبلــغ المســتلم عــن بيــع الأصــل أو المدفــوع لســداد الإلتــزام فــي معاملــة عاديــة بين أطــراف الســوق كمــا فــي تاريــخ القيــاس.

إن إعــداد البيانــات الماليــة المجمعــة وفقــا للمعاييــر المحاســبية المتعلقــة بالمعاييــر الدوليــة للتقاريــر الماليــة يتطلــب مــن الإدارة 
إجــراء بعــض الآراء والتقديــرات والافتراضــات فــي عمليــة تطبيــق السياســات المحاســبية للمجموعــة. لقــد تم الإفصــاح عــن الآراء 
والتقديــرات والافتراضــات المحاســبية الهامــة فــي إيضــاح رقــم )2 ــــ ش(. إن المصــادر الرئيســية للتقديــرات غيــر المؤكــدة مماثلــة 

لتلــك المطبقــة فــي إعــداد البيانــات الماليــة المجمعــة للمجموعــة للســنة الماليــة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2024.

· المعايير والتعديلات الجديدة الصادرة وجارية التأثير للسنة الحالية	
إن السياســات المحاســبية المســتخدمة فــي إعــداد البيانــات الماليــة مماثلــة لتلــك المطبقــة فــي الســنة الســابقة باســتثناء التغيــرات 
ــا فــي 1 ينايــر 2025 وبيانـهـا كالتاـلـي: الناتجــة عــن تطبيــق بعــض المعاييــر الجديــدة والمعدلــة للمعـــايير الدوليــة للتقاريرالماليــة كمـ

عدم قابلية تحويل العملات الأجنبية )تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 21(
تتضمن التعديلات إرشادات لتحديد توقيت قابلية تحويل العملة وكيفية تحديد سعر الصرف وتوقيت عدم قابليتها.

يجــب علــى المنشــأة الاعتــراف بتأثيــر التطبيــق المبدئــي للتعــديلات كتســوية للرصيــد الافتتاحــي للأربــاح المرحلــة عنــد إدراج 
المنشــأة للمعــاملات بالعــملات الأجنبيــة. عندمــا تســتخدم المنشــأة عملــة عــرض غيــر عملتهــا الرئيســية، فإنهــا تقــوم بالاعتــراف 

بالمبـلـغ المتراـكـم لـفـروق تحوـيـل الـعـملات ـفـي حـقـوق الملكـيـة.

لــم يكــن لتطبيــق التعــديلات والتفســيرات المذكــورة أعلاه تأثيــر مــادي علــى الإفصاحــات أو علــى المبالــغ المدرجــة فــي هــذه البيانــات 
الماليــة المجمعة.

المعايير والتعديلات الجديدة الصادرة وغير جارية التأثير
كمــا فــي تاريــخ الموافقــة علــى إصــدار البيانــات الماليــة لــم تقــم المجموعــة بتطبيــق المعاييــر والتعــديلات الجديــدة الصــادرة وغيــر 

جاريــة التأثيــر:

المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )18( – العرض والافصاح في البيانات المالية
يحــل المعيــار الدولــي للتقاريــر الماليــة رقــم )18( محــل معيــار المحاســبة الدولــي رقــم )1( عــرض البيانــات الماليــة مــع الإبقــاء علــى 

العديــد مــن المتطلبــات الــواردة فــي معيــار المحاســبة الدولــي رقــم )1(.

· يقدم المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )18( متطلبات جديدة فيما يتعلق بـ:	
· عرض فئات ومجاميع فرعية محددة في بيان الأرباح أو الخسائر،	
· تقديم إفصاح عن مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة في الإيضاحات حول البيانات المالية،	
· تحسين عملية التجميع والتصنيف.	

يتطلــب المعيــار الدولــي للتقاريــر الماليــة رقــم )18( التطبيــق بأثــر رجعــي مــع أحــكام انتقاليــة محــددة. ويجــب علــى المنشــاة 
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تطبيــق المعيــار الدولــي للتقاريــر الماليــة رقــم )18( علــى فتــرات التقاريــر الســنوية التــي تبــدأ فــي أو بعــد 1 ينايــر 2027 مــع الســماح 
بالتطبيــق المبكــر.

المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )19( - الشركات التابعة التي لا تخضع للمساءلة العامة: الإفصاحات
يحــدد المعيــار الدولــي للتقاريــر الماليــة الجديــد رقــم )19( متطلبــات الإفصــاح التــي يمكــن للشــركة التابعــة المؤهلــة تطبيقهــا بــدلًاً 
مــن متطلبــات الإفصــاح الــوارد فــي المعاييــر المحاســبية الأخــرى المتعلقــة بالمعاييــر الدوليــة للتقاريــر الماليــة. ويجــب علــى المنشــاة 

تطبيــق المعيــار الدولــي للتقاريــر الماليــة رقــم )19( علــى فتــرات التقاريــر الســنوية التــي تبــدأ فــي أو بعــد 1 ينايــر 2027.

تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )9( والمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )7( - تصنيف وقياس الأدوات المالية 

تشــمل   .2026 ينايــر   1 بعــد  أو  فــي  تبــدأ  التــي  الســنوية  التقاريــر  فتــرات  علــى  التعــديلات  هــذه  المنشــأة تطبيــق  علــى  يتــعين 
التعــديلات:

· توضيح بأنه تم إلغاء الاعتراف بالالتزام المالي في »تاريخ التسوية« وإدخال خيار السياسة المحاسبية )في 	
نظام  باستخدام  تسويتها  تم  التي  المالية  بالالتزامات  الاعتراف  لإلغاء  محددة(  شروط  استيفاء  حالة 

الدفع الإلكتروني قبل تاريخ التسوية. 
· إرشادات إضافية حول كيفية تقييم التدفقات النقدية التعاقدية للموجودات المالية مع الحوكمة البيئية 	

والاجتماعية وحوكمة الشركات والميزات المماثلة.توضيحات حول ما تمثل »ميزات عدم حق الرجوع« وما 
هي خصائص الأدوات المرتبطة تعاقديًا.

· إدخال إفصاحات للأدوات المالية ذات الخصائص المحتملة وإفصاحات إضافية لأدوات حقوق الملكية المصنفة 	
بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر.

إن تلك التعديلات لا يتوقع أن يكون لها تأثير مادي على البيانات المالية المجمعة.
أسس التجميع: ب -	

تتضمن البيانات المالية المجمعة البيانات المالية للشركة الأم وللشركات التابعة التالية )المشار إليها بالمجموعة(:
نسبة الملكية )%(

20252024الأنشطة الرئيسيةبلد التأسيسإسم الشركة التابعة

100100خدمات استشاريةدولة الكويت1.  شركة الوثير للاستشارات الإدارية والتجارية - ذ.م.م.

100100خدمات استشاريةجزر الكايمن2. شركة ابيكس للخدمات الاستشارية - ذ.م.م. 

10099خدمات استشاريةدولة الكويت3. شركة فجر البلاد للاستشارات الإدارية والتجارية - ذ.م.م. 

الولايات المتحدة 4. شركة ابيكس كابيتال للاستثمار - ذ.م.م.
الامريكية

100100خدمات استثمارية

100100خدمات استثماريةجزر الكايمن5. شركة ديمة للاستثمار - ذ.م.م.

6. شركة ابيكس بان الأوروبية هولدينج المحدودة - شركة 
خاصة محدودة بالأسهم

100100خدمات استثماريةالمملكة المتحدة

1.6.  شركة ابيكس كابيتال للاستثمار أوروبا المحدودة - 

شركة خاصة محدودة بالأسهم
100100خدمات استثماريةالمملكة المتحدة

إن الشركات التابعة هي الشركات التي تسيطر عليها الشركة الأم. وتوجد السيطرة عندما تكون الشركة الأم:
· ذات سلطة على الشركة المستثمر فيها.	
· قابلة للتعرض للخسارة، أو لديها حقوق عن عوائد متغيرة من مشاركتها مع الشركة المستثمر فيها.	
· لديها القدرة على إستخدام سلطتها في التأثير على عوائد الشركة المستثمر فيها.	

تقــوم المجموعــة بإعــادة تقييــم مــدى ســيطرتها علــى الشــركة المســتثمر فيهــا إذا أشــارت الحقائــق والظــروف بأنــه هنــاك تغييــرات 
علــى واحــد أو أكثــر مــن عناصــر الســيطرة الثلاثــة المبينــة أعلاه.
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عنــد تملــك المجموعــة لنســبة أقــل مــن أغلبيــة حقــوق التصويــت بالشــركة المســتثمر فيهــا، فإنــه يكــون لديهــا الســلطة علــى الشــركة 
المســتثمر فيهــا عندمــا تكــون حقــوق التصويــت لهــا كافيــة لإعطائهــا القــدرة العمليــة علــى توجيــه الأنشــطة ذات الصلــة للشــركة 
المســتثمر فيهــا مــن جانبهــا. تأخــذ الشــركة جميــع الحقائــق والظــروف ذات الصلــة بــعين الاعتبــار فــي تقييــم مــدى كفايــة حقــوق 

التصويــت فــي الشــركة المســتثمر فيهــا لإعطــاء الســلطة عليهــا، بمــا فــي ذلــك:
· حقوق تصويت المجموعة نسبة إلى مدى توزيع حقوق التصويت الخاصة بالآخرين.	
· حقوق التصويت المحتملة التي تحتفظ بها الشركة، وأصحاب الأصوات الأخرى أو الأطراف الأخرى.	
· الحقوق الناشئة عن ترتيبات تعاقدية أخرى.	
· أية حقائق وظروف إضافية تشير إلى مدى القدرة المالية للشركة الأم على توجيه الأنشطة ذات الصلة عند 	

إتخاذ القرارات، بما في ذلك أنماط التصويت في الإجتماعات السابقـة للمساهمين.

تتضمن البيانات المالية المجمعة البيانات المالية للشــركات التابعة من تاريخ بدء الســيطرة الفعلية وحتى تاريخ زوال الســيطرة 
الفعليــة. وتحديــدا، يتــم ادراج الإيــرادات والمصاريــف للشــركة التابعــة التــي تم شــراءها أو اســتبعادها خلال الســنة ضمــن بيــان 
الأربــاح أو الخســائر والدخــل الشــامل الآخــر المجمــع مــن تاريــخ حصــول الشــركة الأم علــى الســيطرة وحتــى تاريــخ زوال ســيطرة 
الشــركة الأم علــى الشــركة التابعــة. عنــد التجميــع، يتــم إســتبعاد جميــع الأرصــدة والمعــاملات المتبادلــة بين الشــركات بالكامــل، 
بمــا فيهــا الأربــاح المتبادلــة والخســائر والأربــاح غيــر المحققــة. يتــم إعــداد البيانــات الماليــة المجمعــة بإســتخدام سياســات محاســبية 

موحــدة للمعــاملات المتماثلــة وللأحــداث الأخــرى التــي تتــم فــي ظــروف متشــابهة.
يتــم إظهــار الحصــص غيــر المســيطرة مــن صافــي موجــودات الشــركات التابعــة المجمعــة فــي بنــد مســتقل مــن حقــوق ملكيــة 
المجموعــة، بيــان الأربــاح أو الخســائر وكل بنــد مــن بنــود الدخــل الشــامل الآخــر المتعلقــة بمســاهمي الشــركة الأم والحصــص غيــر 

المســيطرة حتــى إن نتــج عــن ذلــك قيــد عجــز فــي رصيــد الحصــص غيــر المســيطرة.
يتــم المحاســبة عــن التغيــر فــي حصــة الملكيــة لشــركة تابعــة مــع عــدم التغيــر فــي الســيطرة كمعاملــة ضمــن حقــوق الملكيــة. يتــم 
تعديــل المبالــغ الدفتريــة لحصــص ملكيــة المجموعــة والحصــص غيــر المســيطرة لتعكــس التغيــرات للحصــص المتعلقــة بهــا فــي 
الشــركات التابعــة. إن أيــة فروقــات بين الرصيــد المعــدل للحصــص غيــر المســيطرة والقيمــة العادلــة للمبلــغ المدفــوع أو المحصــل يتــم 
ــلكية الخاصــة بمســاهمين الشــركة الأم. إذا فقــدت المجموعــة الســيطرة علــى شــركة تابعــة،  الإعتــراف بهــا مباشــرة فــي حقــوق المـ

فإنهــا تقــوم بالآتــي:
· إستبعاد الموجودات )بما في ذلك الشهرة( والمطلوبات للشركة التابعة.	
· إستبعاد القيمة الدفترية للحصص غير المسيطرة.	
· إستبعاد فروق تحويل العملات الأجنبية المتراكمة المسجلة في حقوق الملكية.	
· إدراج القيمة العادلة للمقابل المستلم.	
· إدراج القيمة العادلة لأي استثمار محتفظ به.	
· إدراج أي فائض أو عجز في الأرباح أو الخسائر.	
· إعادة تصنيف حصة الشركة الأم من البنود المسجلة سابقا في الدخل الشامل الآخر إلى الأرباح أو الخسائر 	

أو الأرباح المرحلة طبقاً لما يلزم لهذه البنود.

تصنيفات الجزء المتداول وغير المتداول ج-	

تعرض المجموعة الموجودات والمطلوبات في بيان المركز المالي المجمع استناداًً إلى تصنيف المتداول / غير المتداول.
تعتبر الموجودات متداولة إذا:

· كانت من المتوقع تحققها أو تنوى المجموعة بيعها أو استهلاكها خلال دورة التشغيل العادية، أو	
· كانت محتفظ بها لغرض المتاجرة، أو	
· كانت من المتوقع تحققها خلال اثني عشر شهراً بعد تاريخ بيان المركز المالي المجمع، أو	
· كانت نقد أو نقد معادل مالم يكن نقد محتجز أو يستخدم لتسوية التزام لفترة اثني عشر شهراً على 	

الأقل بعد تاريخ بيان المركز المالي المجمع. 

تصنف المجموعة كافة الموجودات الأخرى كـموجودات غير متداولة.
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تعتبر المطلوبات متداولة إذا:
· كان من المتوقع تسويتها ضمن دورة التشغيل العادية، أو	
· محتفظ بها بصورة رئيسية لغرض المتاجرة، أو	
· كان من المتوقع تسويتها خلال اثني عشر شهراً بعد تاريخ بيان المركز المالي المجمع، أو	
· لا يوجد حق غير مشروط لتأجيل تسوية الالتزام لفترة لا تقل عن اثني عشر شهراً بعد تاريخ بيان المركز 	

المالي المجمع.
تصنف المجموعة كافة مطلوباتها الأخرى كـمطلوبات غير متداولة.

الأدوات المالية: د-	

تقــوم المجموعــة بتصنيــف أدواتهــا الماليــة كموجــودات ماليــة ومطلوبــات ماليــة. يتــم إدراج الموجــودات الماليــة والمطلوبــات الماليــة 
عندــما تــكون المجموــعة طرــاًًف ــفي الأــحكام التعاقدــية لتــلك الأدوات.

يتــم تصنيــف الأدوات الماليــة كمطلوبــات أوحقــوق ملكيــة طبقــا لمضمــون الاتفاقيــة التعاقديــة. إن الفوائــد والتوزيعــات والأربــاح 
والخســائر التــي تتعلــق بــالأداة الماليــة المصنفــة كمطلوبــات تــدرج كمصــروف أو إيــراد.  إن التوزيعــات علــى حاملــي هــذه الأدوات 
الماليــة المصنفــة كحقــوق ملكيــة يتــم قيدهــا مباشــرة علــى حقــوق الملكيــة. يتــم إظهــار الأدوات الماليــة بالصافــي عندمــا يكــون 
للمجموعــة حــق قانونــي ملــزم لتســديد الموجــودات والمطلوبــات بالصافــي وتنــوي الســداد إمــا بالصافــي أو ببيــع الموجــودات وســداد 

المطلوبــات فــي آن واحــد.
تتضمــن الموجــودات والمطلوبــات الماليــة المدرجــة فــي بيــان المركــز المالــي المجمــع نقــد ونقــد معــادل، اســتثمار فــي وكالات ومرابحــات، 
موجــودات ماليــة بالقيمــة العادلــة مــن خلال الأربــاح أو الخســائر، مديــنين، موجــودات ماليــة بالقيمــة العادلــة مــن خلال الدخــل 

الشــامل الآخــر، دائــنين، دائنــو مرابحــات وإلتزامــات عقــود الإيجــار.

الموجودات المالية: د-1(	
تصنيف الموجودات المالية د-1/1(	

لتحديد فئة تصنيف وقياس الموجودات المالية، يتطلب المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )9( تقييم كافة 
الموجودات المالية، باستثناء أدوات الملكية والمشتقات، استناداًً إلى نموذج الأعمال الخاص بالمجموعة لإدارة 

موجوداتها وكذلك خصائص التدفقات النقدية التعاقدية لتلك الأدوات مجتمعين.

تقييم نموذج الأعمال
تحدد المجموعة نموذج أعمالها وفق مستوى يعكس أفضل وسيلة لإدارة المجموعة لموجوداتها المالية لتحقيق 
تحصيل  هو  الوحيد  المجموعة  هدف  كان  سواء  وهذا  التعاقدية.  النقدية  التدفقات  وتحقيق  أهدافها، 
التدفقات  وكذلك  التعاقدية  النقدية  التدفقات  تحصيل  أو  الموجودات  من  التعاقدية  النقدية  التدفقات 
بالموجودات  الاحتفاظ  يتم  )كأن  الحالتين  هاتين  أي من  تنطبق  لم  وإذا  معا.  الموجودات  بيع  النقدية من 
المالية لأغراض المتاجرة(، فإن الموجودات المالية تصنف كجزء من نموذج أعمال البيع وتقاس بالقيمة العادلة 
من خلال الأرباح أو الخسائر. لا يتم تقييم نموذج أعمال المجموعة لكل أداة على حدة، ولكن على مستوى 

أعلى من المحفظة ككل. 

- والفائدة  المبلغ  أصل  مدفوعات  فقط  تمثل  التعاقدية  النقدية  التدفقات  كانت  إذا  ما  تقييم 
اختبار مدفوعات أصل المبلغ والفائدة فقط

عندما يتم تحديد نموذج الاعمال للاحتفاظ بالموجودات لغرض تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية او 
تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية والبيع، تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية للأدوات 
المالية تتمثل في مدفوعات لأصل المبلغ والفائدة فقط )»اختبار تحقق مدفوعات أصل المبلغ والفائدة فقط«(. 
لأغراض هذا الاختبار، يُُعرف »أصل المبلغ« بالقيمة العادلة للموجودات المالية عند الاعتراف المبدئي، وقد 
يتغير على مدى عمر الموجودات المالية )على سبيل المثال، في حالة أن يمثل مدفوعات لأصل المبلغ أو إطفاء 
القسط/الخصم(. إن العناصر الجوهرية للفائدة في أي ترتيب إقراض أساسي تتمثل بصورة نموذجية في 

مراعاة القيمة الزمنية للنقود ومخاطر الائتمان. 
تلك  المستخدم لإدارة  الأعمال  تغيير في نموذج  أي  التصنيف فقط في حال حصول  بإعادة  الشركة  تقوم 
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الموجودات. وتتم إعادة التصنيف اعتباراًً من بداية فترة التقرير اللاحقة لحصول التغيير. ومن غير المتوقع 
تكرار مثل هذه التغييرات بدرجة كبيرة.

الاعتراف المبدئي
الذي يتم فيه تسليم  التسوية، وهوالتاريخ  تاريخ  المالية في  الموجودات  يتم الاعتراف بمشتريات ومبيعات 
العادلة  بالقيمة  المالية مبدئياًً  بالموجودات  الاعتراف  يتم  قبل المجموعة.  أو شراؤه من  للمجموعة  الأصل 
أو  الأرباح  العادلة من خلال  بالقيمة  المدرجة  المالية غير  الموجودات  لكافة  المعاملات  تكاليف  إليها  مضاف 

الخسائر. 
إلغاء الاعتراف

يتم إلغاء الاعتراف بالموجودات المالية )كليا أو جزئيا( عندما تنتهي الحقوق التعاقدية في استلام التدفقات 
النقدية من الموجودات المالية، أو عندما تحول المجموعة حقها في استلام التدفقات النقدية من الموجودات 
بملكية  الخاصة  والعوائد  المخاطر  جميع  تحويل  تم  إذا  )أ(  التاليين:  الحالتين  إحدى  في  وذلك  المالية، 
الموجودات المالية من قبل المجموعة، أو )ب( عندما لا يتم تحويل جميع المخاطر والعوائد للموجودات المالية 
بالسيطرة،  المالية. عندما تحتفظ المجموعة  الموجودات  السيطرة على  بها، ولكن تم تحويل  أو الاحتفاظ 

فيجب عليها الاستمرار في إدراج الموجودات المالية بحدود نسبة مشاركتها فيها.

فئات قياس الموجودات المالية
تقوم المجموعة بتصنيف موجوداتها المالية عند الاعتراف المبدائى ضمن التصنيفات التالية:

· أدوات الدين بالتكلفة المطفأة.	
· أدوات الدين بالقيمة العادلة من الدخل الشامل الآخر، مع إعادة تصنيف الأرباح أو الخسائر عند إلغاء 	

الإعتراف إلى بيان الأرباح أو الخسائر المجمع.
· أدوات الملكية بالقيمة العادلة من الدخل الشامل الآخر، مع عدم إعادة تصنيف الأرباح أو الخسائر عند 	

إلغاء الإعتراف إلى بيان الأرباح أو الخسائر المجمع.
· أدوات الملكية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر.	

أدوات الدين بالتكلفة المطفأة
تقاس الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة إذا كانت تتوافق مع الشرطين التاليين:

· الاحتفاظ بالأصل ضمن نموذج الأعمال الذي يهدف إلى تملك الأصل للحصول على تدفقات نقدية 	
تعاقدية.

· الشروط التعاقدية للموجودات المالية تظهر تواريخ محددة للتدفقات النقدية والتي تتضمن بشكل 	
أساسي مدفوعات المبلغ الأصلي والفوائد المستحقة على المبلغ المتبقي. 

العائد  طريقة  باستخدام  المطفأة  بالتكلفة  لاحقاًً  تقاس  المطفأة  بالتكلفة  قياسها  تم  التي  الدين  أدوات 
الفعلي المعدلة بخسائر انخفاض القيمة، إن وجدت. يتم الإعتراف بإيرادات الفوائد وأرباح وخسائر فروقات 
عملة أجنبية والإنخفاض في القيمة في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع. يتم الاعتراف بالأرباح والخسائر 

في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع عند إلغاء الاعتراف بالأصل أو تعديله أو انخفاض قيمته.

التكلفة المطفأة وطريقة العائد الفعلي
طريقة العائد الفعلي هي الطريقة لاحتساب التكلفة المطفأة لأداة الدين وتخصيص إيرادات الفوائد على 

الفترة ذات الصلة. 
التكلفة المطفأة للموجودات المالية هي قيمة الموجودات المالية عند الاعتراف المبدئي مخصوماًً منها المبالغ 
المستلمة من أصل المبلغ بالإضافة إلى الإطفاء التراكمي باستخدام طريقة العائد الفعلي للفروقات بين 
المبلغ المبدئي ومبلغ الاستحقاق، المعدلة بمخصص الخسائر. إن القيمة الدفترية الإجمالية للموجودات 

المالية هي التكلفة المطفأة للموجودات المالية قبل التعديل لمخصص الخسائر.
إن النقد والنقد المعادل، الاستثمار في وكالات ومرابحات والمدينين التجاريين تصنف كأدوات دين بالتكلفة 

المطفأة.
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· النقد والنقد المعادل	
يتمثل النقد والنقد المعادل في النقد في الصندوق ولدى البنوك والودائع تحت الطلب لدى البنوك 
والاستثمارات قصيرة الأجل عالية السيولة والتي تستحق خلال فترة 3 شهور أو أقل من تاريخ الإيداع 
والقابلة للتحويل إلى مبالغ محددة من النقد والتي تتعرض لمخاطر غير مادية من حيث التغيرات في 

القيمة.

· الاستثمار في وكالات ومرابحات	
إن استثمار في وكالات ومرابحات يتمثل في عقود مبرمة مع مؤسسات مالية ولها فترة استحقاق تعاقدية 

لأكثر من 3 أشهر.
· المدينون التجاريون	

منجزة ضمن  أو خدمات  وحدات  تأجير  بضائع،  بيع  عن  العملاء  من  المستحقة  المبالغ  المدينون  يمثل 
النشاط الإعتيادي، ويتم الإعتراف مبدئيا بالمدينون بالقيمة العادلة وتقاس فيما بعد بالتكلفة المطفأة 

بإستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي ناقصاًً مخصص الإنخفاض في القيمة.

الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

يتم قياس الموجودات المالية التي لا تستوفي شروط القياس بالتكلفة المطفأة أو من خلال الدخل الشامل 
الأخر بالقيمة العادلة من خلال الارباح أو الخسائر. على وجه التحديد:

· تقم 	 لم  ما  أو الخسائر  الارباح  العادلة من خلال  بالقيمة  الملكية  أدوات  في  الاستثمارات  يتم تصنيف 
عند  الشامل  الدخل  خلال  من  العادلة  بالقيمة  الملكية  الادوات  في  الاستثمار  بتصنيف  المجموعة 

الاعتراف المبدئي.

· يتم تصنيف أدوات الدين التي لا تستوفي شروط التكلفة المطفأة أو شروط القيمة العادلة من خلال 	
الدخل الشامل الآخر بالقيمة العادلة من خلال الارباح أو الخسائر. بالإضافة إلى ذلك، قد يتم تصنيف 
أدوات الدين المستوفية إما شروط التكلفة المطفأة أو شروط القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل 
الآخر أو بالقيمة العادلة من خلال الارباح أو الخسائر عند الاعتراف المبدئي إذا كان هذا التصنيف يلغي 
أو الاعتراف )»عدم تطابق المحاسبي«( الذي قد ينشأ  أو يقلل بشكل جوهري عدم تطابق في القياس 
من قياس الموجودات أو المطلوبات أو الاعتراف بالارباح والخسائر عليهم على أسس مختلفة. لم تصنف 

المجموعة أي أدوات دين بالقيمة العادلة من خلال الارباح أو الخسائر.

تسجل التغيرات في القيمة العادلة، أرباح البيع و الناتجة من الاستبعاد ، إيرادات الفوائد وتوزيعات الأرباح 
في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع وفقاًً لشروط العقد أو عندما يثبت الحق في استلام مبلغ الأرباح.

تصنف المجموعة الاستثمارات في أدوات الملكية المسعرة ضمن الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال 
الأرباح أو الخسائر في بيان المركز المالي المجمع.

أدوات الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

عند التحقق المبدئي، يجوز للمجموعة أن تقرر تصنيف بعض من أدوات الملكية دون الرجوع في ذلك بالقيمة 
العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر عندما لا يحتفظ بها لغرض المتاجرة أو مقابل محتمل ناشئ عن 

دمج الأعمال. يتحدد ذلك التصنيف لكل أداة على حدة.
الاستثمارات في أدوات الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر تقاس لاحقاًً بالقيمة العادلة. 
الدخل  في  الأجنبية  بالعملات  الخاص  الجزء  ذلك  في  بما  العادلة  القيمة  في  بالتغيرات  الاعتراف  يتم 
تحويل  يتم  الملكية.  العادلة ضمن حقوق  القيمة  في  المتراكمة  التغيرات  في  عرضها  ويتم  الآخر  الشامل 
الأرباح والخسائر المتراكمة المعترف بها سابقاًً في الدخل الشامل الآخر إلى الأرباح المرحلة عند الاستبعاد. 
إن الأرباح والخسائر الناتجة من أدوات الملكية لا يعاد تصنيفها إلى بيان الأرباح أو الخسائر المجمع. يتم 
الاعتراف بتوزيعات الأرباح في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع عند ثبوت الحق في تلك التوزيعات، إلا عندما 
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تستفيد المجموعة من تلك المحصلات كاسترداد جزء من تكلفة الأداة، وفي هذه الحالة تسجل تلك الأرباح 
في الدخل الشامل الآخر. لا تخضع أدوات الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر لتقييم 
انخفاض القيمة. وعند استبعادها، يعاد تبويب الأرباح أو الخسائر من التغيرات المتراكمة في القيمة العادلة 

إلى الأرباح المرحلة في بيان التغيرات في حقوق الملكية.

إنخفاض قيمة الموجودات المالية: د - 2/1(	

بالقيمة  الدين غير المحتفظ بها  أدوات  المتوقعة لجميع   تعترف المجموعة بمخصص للخسائر الائتمانية 
العادلة من خلال الارباح أو الخسائر.

تستند الخسائر الائتمانية المتوقعة إلى الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة وفقاًً للعقد وكافة 
التدفقات النقدية التي تتوقع المجموعة استلامها، ويتم خصم العجز بنسبة تقريبية إلى معدل الفائدة 
الفعلي الأصلي على ذلك الأصل. تشمل التدفقات النقدية المتوقعة التدفقات النقدية من بيع الضمانات 

المحتفظ بها أو التحسينات الائتمانية الآخرى التي تعتبر جزءاًً من الشروط التعاقدية.

واحتسبت  للمعيار  المبسط  الأسلوب  المجموعة  طبقت  الآخرين،  والمدينيين  التجاريين  للمدينين  بالنسبة 
المالية.  الموجودات  أعمار  المتوقعة على مدى  الائتمانية  إلى الخسائر  استناداًً  المتوقعة  الائتمانية  الخسائر 
الخسائر  بمخصص  الإعتراف  يتم  ولكن  الائتمان  مخاطر  في  التغيرات  بتتبع  المجموعة  تقوم  لا  وعليه، 
استناداًً إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى أعمار الموجودات المالية في تاريخ كل فترة تقرير. أنشأت 
المجموعة مصفوفة مخصصات تستند إلى السجل السابق لخسائر الائتمان، ومعدلة بالعوامل المستقبلية 
المحددة للمدينين والبيئة الاقتصادية. يتم تقسيم الانكشافات للمخاطر على أساس الخصائص الائتمانية 
مثل درجة مخاطر الائتمان، المنطقة الجغرافية، قطاع الأعمال، حالة التعسر وعمر العلاقة، أيهما ينطبق.

لتطبيق الأسلوب المستقبلي، تطبق المجموعة تقييم من ثلاث مراحل لقياس الخسائر الائتمانية المتوقعة 
كما يلي:

· المرحلة الأولى - الأدوات المالية التي لم تتراجع قيمتها بصورة كبيرة بالنسبة لجودتها الائتمانية منذ 	
الاعتراف المبدئي أو المصنفة ذات مخاطر ائتمانية منخفضة.

· المرحلة الثانية )عدم انخفاض قيمة الائتمان( – الأدوات المالية التي تراجعت قيمتها بصورة كبيرة من 	
حيث جودتها الائتمانية منذ الاعتراف المبدئي ومخاطرها الائتمانية غير منخفضة.

· المرحلة الثالثة )انخفاض قيمة الائتمان( – الموجودات المالية التي لها دليل موضوعي على انخفاض 	
القيمة في تاريخ البيانات المالية والمحدد أن قيمتها قد انخفضت عندما يكون لحدث أو أكثر أثر سلبي 

على التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة.

عند تقييم ما إذا كانت جودة الائتمان للأداة المالية قد تدهورت بشكل جوهري منذ الاعتراف المبدئي، تقارن 
المجموعة مخاطر التعثر على الأداة المالية في تاريخ التقرير بمخاطر التعثر على الأداة المالية في تاريخ 
الإعتراف المبدئي. عند إجراء هذا التقييم، تأخذ المجموعة في الاعتبار المعلومات الكمية والنوعية المعقولة 

والمدعومة، بما في ذلك الخبرة التاريخية والمعلومات التطلعية المتاحة دون تكلفة أو جهد مفرط. 

مدينو  فيها  يعمل  التي  للصناعات  المستقبلية  الإمكانية  فيها  النظر  تم  التي  التطلعية  المعلومات  تشمل 
المجموعة، والتي تم الحصول عليها من تقارير الخبراء الاقتصاديين والمحللين الماليين والهيئات الحكومية 
ومؤسسات الفكر ذات الصلة وغيرها من المنظمات المماثلة، بالإضافة إلى النظر في مختلف المصادر الخارجية 

للمعلومات الاقتصادية الفعلية والمتوقعة المتعلقة بالعمليات الأساسية للمجموعة. 

بـ »الخسائر  12 شهراًً« للمرحلة الأولي مع الاعتراف  المتوقعة لفترة  بـ »الخسائر الائتمانية  يتم الاعتراف 
الائتمانية المتوقعة على مدى أعمار الائتمان للموجودات المالية« للمرحلة الثانية والثالثة. تمثل الخسائر 
الائتمانية المتوقعة على مدى أعمار الائتمان للموجودات المالية خسائر الائتمان المتوقعة الناتجة عن جميع 
أحداث التعثر المحتملة على مدى العمر المتوقع للأداة المالية. تمثل الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى 
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أعمار  مدى  على  المتوقعة  الائتمانية  الخسائر  من  جزءاًً  شهراًً   12 لمدة  المالية  للموجودات  الائتمان  أعمار 
تاريخ  بعد  12 شهراًً  لمدة  المالية  الأدوات  تعثر على  أحداث  تنتج عن  أن  المتوقع  والتي من  المالية  الموجودات 

التقرير المالي المجمع.

يتحدد قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة عن طريق تقدير الاحتمال المرجح لخسائر الائتمان على مدى 
من  المطفأة  بالتكلفة  قياسها  تم  والتي  المتوقعة  الائتمان  خسائر  خصم  يتم  المالية.  للأداة  المتوقع  العمر 

إجمالي القيمة الدفترية للموجودات، وتحمل على بيان الأرباح أو الخسائر المجمع.

تعتبر المجموعة الأصل المالي متعثراًً عندما تتأخر المدفوعات التعاقدية ل 365 يوماًً. ومع ذلك، وفي بعض 
الحالات، يمكن للمجموعة أن تعتبر الأصل المالي متعثراًً عندما تشير المعلومات الداخلية أو الخارجية إلى 
أن المجموعة قد لا تتلقى كامل المبالغ التعاقدية المستحقة. يتم شطب الأصل المالي عندما لا يتوقع استرداد 

التدفقات النقدية التعاقدية.

المطلوبات المالية: د - 2(	

والدائنون تخصم  والسلفيات  القروض  العادلة، وفي حالة  بالقيمة  المالية  المطلوبات  المبدئي لجميع  يتم الاعتراف 
تكاليف المعاملة المتعلقة بها بشكل مباشر. يتم قياس جميع المطلوبات المالية لاحقاًً بالقيمة العادلة من خلال الأرباح 

أو الخسائر أو بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة سعر الفائدة الفعلي.

المطلوبات المالية بالتكلفة المطفأة

يتم قياس المطلوبات المالية غير المدرجة بالقيمة العادلة لاحقًًا بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة الفائدة الفعلية.

· الدائنون	
الالتزام  التجاريين  الدائنين  بند  يمثل  الآخرين.  والدائنون  التجاريين  الدائنون  في  الدائنون  رصيد  يمثل 
مبدئيا  التجاريين  الدائنين  إدراج  يتم  الاعتيادي.  النشاط  ضمن  شراؤها  تم  خدمات  أو  بضائع  قيمة  لسداد 
بالقيمة العادلة وتقاس لاحقا بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي. يتم تصنيف الدائنون 
الدورة التشغيلية الطبيعية للنشاط  أو أقل )أو ضمن  إذا كان السداد يستحق خلال سنة  كمطلوبات متداولة 

أيهما أطول(، وبخلاف ذلك، يتم تصنيفها كمطلوبات غير متداولة.

· المرابحات:	
 تتمثل المرابحات في المبلغ المستحق على أساس الدفع المؤجل لبنود تم شراؤها وفقا لاتفاقيات عقود المرابحات. 
يتم  المستقبلية.  بالفترات  المتعلقة  التمويل  تكاليف  خصم  بعد  الدائن،  المبلغ  باجمالي  المرابحة  رصيد  يدرج 

إطفاء تكاليف التمويل المستقبلية عند استحقاها على أساس نسبي زمني باستخدام طريقة الفائدة الفعلية.

يتم إلغاء الاعتراف بالمطلوبات المالية عندما يتم إلغاء أو انتهاء الالتزام مقابل المطلوبات. عندما يتم استبدال 
المطلوبات المالية الحالية بأخرى من نفس المقرض بشروط مختلفة جوهريا أو تعديل شروط المطلوبات المالية 
الحالية بشكل جوهري. يتم معاملة التبديل أو التغيير كإلغاء اعتراف لأصل الالتزام وإدراج التزام جديد، ويتم 
إدراج الفرق بين القيمة الدفترية ذات الصلة في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع. إذا لم يكن التعديل جوهرياًً، 
يتم الإعتراف بالفرق: )1( القيمة الدفترية للمطلوبات قبل التعديل؛ و )2( القيمة الحالية للتدفقات النقدية 

بعد التعديل في بيان الارباح أو الخسائر المجمع كأرباح أو خسائر التعديل ضمن أرباح وخسائر آخرى.

مقاصة الموجودات والمطلوبات المالية: د - 3(	

يتم مقاصة الموجودات والمطلوبات المالية ويتم ادراج صافي المبلغ في بيان المركز المالي المجمع فقط إذا كان هناك حق 
قانوني واجب النفاذ حاليا لمقاصة المبالغ المعترف بها وهناك نية للتسوية على أساس الصافي أو لتحقيق الموجودات 
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وتسوية المطلوبات في وقت واحد.
الشركات الزميلة: هـ -	

تتمثل في قدرتها على  والتي  تأثير جوهري عليها،  التي يكون للمجموعة  الشركات  الزميلة هي تلك  الشركات  إن 
المشاركة في القرارات المالية والتشغيلية للشركة الزميلة ولكن ليست سيطرة أو سيطرة مشتركة على تلك القرارات. 
وفقا لطريقة حقوق الملكية، فإن الاستثمارات في الشركات الزميلة تدرج في بيان المركز المالي المجمع بالتكلفة المعدلة 
بأثر أية تغيرات لاحقة لتاريخ الاقتناء لحصة المجموعة في صافي موجودات الشركة الزميلة من تاريخ بداية التأثير 
الجوهري فعليا حتى الزوال الفعلي لهذا التأثير الجوهري، فيما عدا الاستثمارات المصنفة كاستثمارات محتفظ بها 
لغرض البيع، حيث يتم المحاسبة عنها وفقا للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )5( »الموجودات غير المتداولة المحتفظ 

بها لغرض البيع والعمليات غير المستمرة«.

تقوم المجموعة بإدراج حصتها في نتائج أعمال الشركة الزميلة في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع، كما تقوم بإدراج 
حصتها في التغيرات في الدخل الشامل الآخر للشركة الزميلة ضمن الدخل الشامل الآخر لها.

تتوقف المجموعة عن تسجيل الخسائر إذا تجاوزت خسائر الشركة الزميلة حصة المجموعة بها ) متضمنة أية حصص 
طويلة الأجل والتي تمثل جزءاًً من صافي استثمار المجموعة في الشركة الزميلة )فيما عدا إذا كان على المجموعة 

التزام تجاه الشركة الزميلة أو قامت بأية مدفوعات نيابة عنها.

يتم استبعاد الأرباح أو الخسائر الناتجة عن المعاملات مع الشركات الزميلة مقابل الاستثمار في الشركة الزميلة في 
حدود حصة المجموعة من الشركة الزميلة.

المحددة  والمطلوبات  للموجودات  العادلة  القيمة  صافي  من  المجموعة  حصة  عن  الاقتناء  تكلفة  في  زيادة  أي  إن 
والالتزامات المحتملة المعترف بها للشركة الزميلة كما في تاريخ عملية الاقتناء يتم الاعتراف بها كشهرة.  وتظهر 
الشهرة كجزء من القيمة الدفترية للاستثمار في الشركات الزميلة حيث يتم تقييمها كجزء من الاستثمار لتحديد 
العادلة للموجودات  القيمة  أقل من حصة المجموعة من صافي  إذا كانت تكلفة الاقتناء  انخفاض في قيمتها.  أي 

والمطلوبات المحددة والالتزامات المحتملة، يتم إدراج الفرق مباشرة ضمن بيان الأرباح أو الخسائر المجمع.

تحدد المجموعة بتاريخ كل فترة مالية ما إذا كان هناك أي دليل موضوعي على أن الاستثمار في الشركة الزميلة قد 
انخفضت قيمته وتحديد إذا ما كان ضرورياًً الاعتراف بأي انخفاض في قيمة الاستثمار. فإذا ما وجد ذلك الدليل، 
فيتم اختبار الانخفاض في القيمة لكامل القيمة الدفترية للاستثمار )متضمنة الشهرة( وتقوم المجموعة باحتساب 
مبلغ الانخفاض في القيمة بالفرق بين القيمة الممكن استردادها للشركة الزميلة وقيمتها الدفترية ويتم إدراج هذا 
المبلغ في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع. يتم إدراج أى عكس للإنخفاض في القيمة إلى الحد الذي تزيد فيه لاحقاًً 

القيمة القابلة للاسترداد من الإستثمار.

عند فقــدان التأثير الجوهري على الشركة الزميلة، تقوم المجموعة بقياس وقيد أية استثمارات محتفظ بها بالقيمة 
العادلة. إن أي فرق بين القيمة الدفترية للشركة الزميلة عند فقدان التأثير الجوهري والقيمة العادلة للاستثمار 

المحتفظ به بالإضافة إلى المحصل من البيع يتم الاعتراف به في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع.

العقارات الاستثمارية: و -	
تتضمن العقارات الاستثمارية العقارات القائمة والعقارات قيد الإنشاء أو إعادة التطوير والمحتفظ بها لغرض اكتساب 
الإيجارات أو ارتفاع القيمة السوقية أو كلاهما. تدرج العقارات الاستثمارية مبدئيا بالتكلفة والتي تشمل سعر الشراء 
وتكاليف العمليات المرتبطة بها. لاحقاًً للتسجيل المبدئي، يتم إدراج العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة في تاريخ 
نهاية الفترة المالية. يتم تسجيل الأرباح أو الخسائر الناتجة من التغيرات في القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية 

في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع في الفترة التي حدث بها التغير.

يتم قياس العقارات الاستثمارية قيد الإنشاء بالقيمة العادلة إذا كان من الممكن تحديد القيمة العادلة بصورة موثوقة. 
إن العقارات الاستثمارية قيد الإنشاء والتي لا يمكن تحديد قيمتها العادلة بصورة موثوقة ولكن تتوقع المجموعة 
أن يتم تحديد القيمة العادلة للعقار بصورة موثوقة عند اكتمال البناء يتم قياسها بالتكلفة ناقصاًً الانخفاض في 

القيمة حتى تصبح القيمة العادلة قابلة للتحديد بصورة موثوقة أو يتم اكتمال البناء - أيهما أولا.
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يتم رسملة المصاريف اللاحقة إلى القيمة الدفترية للأصل فقط عندما يكون من المتوقع تدفق المنافع الاقتصادية 
المستقبلية الناتجة من المصاريف إلى المجموعة. وأن التكلفة يمكن قياسها بصورة موثوقة. يتم تسجيل جميع تكاليف 
الإصلاحات والصيانة الأخرى كمصاريف عند تكبدها. عند استبدال جزء من العقار الاستثماري، يتم إلغاء الاعتراف 

بالقیمة الدفتریة للجزء المستبدل.

يتم إلغاء الاعتراف بالعقارات الاستثمارية عند استبعادها )أي في تاريخ انتقال السيطرة للمشتري( أو سحبها نهائيا 
من الاستخدام ولا يوجد أية منافع اقتصادية مستقبلية متوقعة من الاستبعاد. ويتم احتساب الأرباح أو الخسائر 

الناتجة عـن استبعاد أو إنهـاء خدمـة العقار الاستثماري في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع.

يتم التحويل إلى العقار الاستثماري فقط عند حدوث تغير في استخدام العقار يدل على نهاية شغل المالك له، أو 
بداية تأجيره تشغيليا لطرف آخر، أو إتمام البناء أو التطوير. ويتم التحويل من عقار استثماري فقط عند حدوث 
تغير في الاستخدام يدل عليه بداية شغل المالك له، أو بداية تطويره بغرض بيعه. في حال تحول عقار مستخدم من 
قبل المالك إلى عقار استثماري، تقوم المجموعة بالمحاسبة عن ذلك العقار طبقا للسياسة المحاسبية المتبعة للممتلكات 

والعقارات والمعدات حتى تاريخ تحول وتغيير الاستخدام.
ممتلكات ومعدات:  ز -	

الموجودات  تلك  بإيصال  مرتبطة  مباشرة  تكاليف  وأي  الشراء  سعر  والمعدات  للممتلكات  المبدئية  التكلفة  تتضمن 
والمعدات،  الممتلكات  تشغيل  بعد  المتكبدة  المصاريف  إدراج  عادة  يتم  للتشغيل.  جاهزة  وجعلها  التشغيل  موقع  إلى 
مثل الإصلاحات والصيانة والفحص في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع في الفترة التي يتم تكبد هذه المصاريف 
فيها. في الحالات التي يظهر فيها بوضوح أن المصاريف قد أدت إلى زيادة في المنافع الإقتصادية المستقبلية المتوقع 
الحصول عليها من إستخدام إحدى الممتلكات والمعدات إلى حد أعلى من معيار الأداء المحدد أساساًً، فإنه يتم رسملة 
هذه المصاريف كتكلفة إضافية على الممتلكات والمعدات. تتم رسملة المصاريف المتكبدة لاستبدال جزء من أحد بنود 

الممتلكات والمعدات التي يتم المحاسبة عنها بشكل منفصل ويتم شطب القيمة الدفترية للجزء المستبدل.

تظهر الممتلكات والمعدات بالتكلفة ناقصا الاستهلاك المتراكم وخسائر الانخفاض في القيمة. عند بيـع أو إنهاء خدمة 
الموجودات، يتم استبعاد تكلفتها واستهلاكها المتراكم من الحسابات ويدرج أي ربح أو خسارة ناتجة عن استبعادها في 
بيان الأرباح أو الخسائر المجمع. يتم مراجعة القيمة الدفترية للممتلكات والمعدات لتحديد الانخفاض في القيمة 
عندما تشير الأحداث أو تغيرات الظروف إلى أن القيمة الدفترية قد لا تكون قابلة للاسترداد. في حالة وجود مثل 
إلى  الموجودات  تخفيض  يتم  المقدرة،  للاسترداد  القابلة  القيمة  عن  الدفترية  القيمة  تزيد  وعندما  المؤشرات  هذه 

قيمتها القابلة للاسترداد والتي تمثل القيمة العادلة ناقصا تكاليف البيع أو القيمة المستخدمة، أيهما أعلى.

يتم احتساب الإستهلاك بطريقة القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية المتوقعة للممتلكات والمعدات كما يلي:

سنوات
3 – 5حاسب آلي وبرمجيات

3أدوات ومعدات

5أثاث وتجهيزات

5سيارات

تتفقان مع نمط  الاستهلاك  وفترة  أن طريقة  للتأكد من  دورياًً  الاستهلاك  الإنتاجي وطريقة  العمر  يتم مراجعة 
المنافع الإقتصادية المتوقعة من بنود الممتلكات والمعدات.

من  متوقعة  إقتصادية  منفعة  وجود  إنتفاء  عند  أو  إستبعادها  عند  والمعدات  الممتلكات  ببنود  الاعتراف  إلغاء  يتم 
الاستعمال المستمر لتلك الموجودات.
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انخفاض قيمة الموجودات غير المالية: ح -	
دليل  هناك  كان  إذا  فيما  لتحديد  للموجودات  الدفترية  القيم  بمراجعة  المجموعة  تقوم  المالية،  الفترة  نهاية  في 
على إنخفاض في قيمة تلك الموجودات. إذا كان يوجد دليـل على الإنخفاض، يتم تقدير القيمة القابلة للإسترداد 
القابلة  القيمة  تقدير  الممكن  من  يكن  لم  إذا  وجدت(.  )إن  القيمة،  في  الإنخفاض  خسائر  لإحتساب  للموجودات 
للإسترداد لأصل منفرد، يجب على المجموعة تقدير القيمة القابلة للإسترداد لوحدة توليد النقد التي ينتمي إليها 

الأصل.

إن القيمة القابلة للاسترداد هي القيمة العادلة ناقصا تكاليف البيع أو القيمة المستخدمة، أيهما أعلى. يتم تقدير 
القيمة المستخدمة للأصل من خلال خصم التدفقات النقدية المستقبلية المتوقعة مقابل القيمة الحالية لها بتطبيق 
سعر الخصم المناسب. يجب أن يعكس سعر الخصم تقديرات السوق الحالية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر المتعلقة 

بالأصل.

إذا كانت القيمة القابلة للاسترداد المقدرة للأصل )أو وحدة توليد النقد( أقل من القيمة الدفترية للأصل، فإنه يجب 
تخفيض القيمة الدفترية للأصل )أو وحدة توليد النقد( إلى القيمة القابلة للاسترداد. يجب الإعتراف بخسارة 
الإنخفاض في القيمة مباشرة في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع، إلا إذا كانت القيمة الدفترية للأصل معاد تقييمها 

وفي هذه الحالة يجب معالجة خسارة إنخفاض قيمة الأصل كإنخفاض إعادة تقييم.

عند عكس خسارة الإنخفاض في القيمة لاحقاًً، تزداد القيمة الدفترية للأصل )أو وحدة توليد النقد( إلى القيمة 
التقديرية المعدلة القابلة للاسترداد. يجب أن لا يزيد المبلغ الدفتري بسبب عكس خسارة إنخفاض القيمة عن المبلغ 
الدفتري الذي كان سيحدد لو أنه لم يتم الإعتراف بأية خسارة من إنخفاض قيمة الأصل )أو وحدة توليد النقد( 
خلال السنوات السابقة. يجب الإعتراف بعكس خسارة الإنخفاض في القيمة مباشرة في بيان الأرباح أو الخسائر 
المجمع إلا إذا كانت القيمة الدفترية للأصل معاد تقييمها وفي هذه الحالة يجب معالجة عكس خسائر الإنخفاض 

في القيمة كزيادة في إعادة التقييم.
العمليات غير المستمرة ط -	

تمثل العمليات غير المستمرة مُُكََون من المجموعة تم استبعاده أو تم تصنيفه على أنه محتفظ به لغرض البيع، والتي:

· تمثل نشاط جوهري أو قطاع جغرافي منفصل.	

· تمثل جزءا من خطة منسقة لاستبعاد نشاط جوهري أو قطاع جغرافي منفصل.	

· تشمل الشركات التابعة المقتناة أساسا لغرض البيع لاحقا.	

ولأغراض  التشغيلية  الناحية  من  واضح،  بشكل  تمييزها  يمكن  والتي  نقدية  وتدفقات  عمليات  الُمُكََون  هذا  يشمل 
التقريرالمالي عن بقية المجموعة. بمعنى أخر، سيكون أحد مكونات المنشأة عبارة عن وحدة توليد نقد أو مجموعة 

وحدات توليد نقد عندما يكون محتفظ بها لغرض الاستخدام.

يتم تصنيف تلك العمليات كعمليات غير مستمرة عند البيع أو عند تحقق شروط التصنيف كعمليات غير مستمرة، 
أيهما يحدث أولا.

يتم إدراج الايرادات والمصروفات المتعلقة بالعمليات غير المستمرة بشكل منفصل عن الايرادات والمصروفات المتعلقة 
بالعمليات المستمرة في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع وذلك حتى مستوى الربحية للفترة المنتهية في تاريخ البيانات 
المالية المجمعة وكذلك الفترات المقارنة، حتى وإن احتفظت المجموعة بحصة غير مسيطرة في الشركة التابعة بعد 

البيع، حيث يتم إدراج الربح أو الخسارة كبند مستقل ضمن بيان الأرباح أو الخسائر المجمع.
مخصص مكافأة نهاية الخدمة: ي -	

وعقود  الأهلي  القطاع  في  الكويتي  العمل  لقانون  طبقاًً  للموظفين  الخدمة  نهاية  لمكافأة  مخصص  إحتساب  يتم 
الموظفين وقوانين العمل المعمول بها في الدول التي تزاول الشركات التابعة نشاطها بها. إن هذا الإلتزام غير الممول 
يمثل المبلغ المستحق لكـل موظف، فيما لو تم إنهاء خدماته في نهاية الفترة المالية، والذي يقارب القيمة الحالية 

لهذا الإلتزام النهائي.
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رأس المال: ك -	
المرتبطة مباشرة بإصدار أسهم جديدة يتم عرضها  التكاليف الإضافية  إن  العادية كحقوق ملكية،  تصنف الأسهم 

ضمن حقوق الملكية مخصومة من المبالغ المحصلة.
توزيعات الأرباح للمساهمين: ل -	

تقوم المجموعة بالاعتراف بتوزيعات الأرباح النقدية وغير النقدية لمساهمي الشركة الأم كمطلوبات عند إقرار تلك 
التوزيعات نهائيا، وعندما لا يعود قرار تلك التوزيعات خاضعآ لإرادة المجموعة. يتم إقرار تلك التوزيعات عند الموافقة 
التوزيعات بحقوق  العامة السنوية لمساهمي الشركة الأم، حيث يتم الاعتراف بقيمة تلك  عليها من قبل الجمعية 

الملكية.

يتم الإفصاح عن توزيعات الأرباح التي تم إقرارها بعد تاريخ البيانات المالية المجمعة كأحداث لاحقة لتاريخ بيان المركز 
المالي المجمع.

إيرادات العقود المبرمة مع العملاء: م -	
يتم الإعتراف بإيرادات العقود المبرمة مع العملاء عند نقل سيطرة البضائع أو الخدمات إلى العميل بمبلغ يعكس 
المقابل الذي تتوقع المجموعة استحقاقه مقابل تلك البضائع أو الخدمات. استنتجت المجموعة بشكل عام أنها الطرف 

الرئيسي في ترتيبات عقود إيراداتها، لأنها تسيطر عادة على البضائع أو الخدمات قبل نقل السيطرة إلى العميل.

تطبق المجموعة نموذجًًا من خمس خطوات على النحو التالي لحساب الإيرادات الناتجة عن العقود:

· الخطوة الأولى: تحديد العقد مع العميل - يُعرّف العقد بأنه اتفاق بين طرفين أو أكثر ينشئ حقوقاً والتزامات 	
واجبة النفاذ ويحدد المعايير الخاصة بكل عقد يجب الوفاء به.

· الخطوة الثانية: تحديد الإتزامات التعاقدية في العقد - الإتزام التعاقدي هو وعد في العقد مع العميل لبيع 	
البضائع أو تأدية الخدمات إلى العميل.

· الخطوة الثالثة: تحديد سعر المعاملة - سعر المعاملة هو المقابل الذي تتوقع المجموعة إستحقاقه لبيع البضائع أو 	
تأدية الخدمات إلى العميل المتفق عليها، باستثناء المبالغ المحصلة نيابة عن أطراف خارج التعاقد.

· الخطوة الرابعة: توزيع سعر المعاملة على الإلتزامات التعاقدية في العقد – بالنسبة للعقد الذي يحتوي على 	
أكثر من التزام تعاقدي، ستقوم المجموعة بتخصيص سعر المعاملة لكل التزام تعاقدي في حدود المبلغ الذي يمثل 

مبلغ المقابل الذي تتوقع المجموعة استحقاقه نظير تلبية ذلك الالتزام التعاقدي.
· الخطوة الخامسة : الاعتراف بالإيراد عندما )أو كما( تفي المجموعة بالتزام تعاقدي.	

تقوم المجموعة بممارسة بعض الآراء، مع الأخذ في الإعتبار كافة الحقائق والظروف ذات الصلة عند تطبيق كل خطوة 
من خطوات النموذج على العقود مع عملائها.

تعترف المجموعة بالإيرادات إما في وقت محدد أو على مدى فترة من الوقت، عندما )أو كلما( تقوم المجموعة بتلبية 
بنقل  المجموعة  وتقوم  لعملائها.  عليها  المتفق  الخدمات  تأدية  أو  البضاعة  بيع  طريق  عن  التعاقدية  الإلتزامات 
السيطرة على البضاعة أو الخدمات على مدى فترة من الوقت )وليس في وقت محدد( وذلك عند استيفاء أي من 

المعايير التالية:

· أن يتلقى العميل المنافع التي يقدمها أداء المجموعة ويستهلكها في الوقت نفسه حالما قامت المجموعة بالأداء، أو 	
أداء المجموعة ينشئ أو يحسن الأصل )على سبيل المثال، الأعمال قيد التنفيذ( الذي يسيطر عليه العميل عند 

تشييد الأصل أو تحسينه، أو
· أداء المجموعة لا ينشئ أي أصل له استخدام بديل للمجموعة، وللمجموعة حق واجب النفاذ في الدفعات مقابل 	

الأداء المكتمل حتى تاريخه.

تنقل السيطرة في وقت محدد إذا لم تتحقق أي من المعايير اللازمة لنقل البضاعة أو الخدمة على مدى فترة من 
الوقت. تأخذ المجموعة العوامل التالية في الاعتبار سواء تم تحويل السيطرة أم لم يتم:

· أن يكون للمجموعة حق حالي في الدفعات مقابل الاصل.	
· أن يكون للعميل حق قانوني في الأصل.	
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· أن تقوم المجموعة بتحويل الحيازة المادية للأصل.	
· أن يمتلك العميل المخاطر والمنافع المھمة لملكية الأصل.	
· أن يقبل العميل الأصل.	

وتدرج  تلبيتها،  يتم  لم  التي  التعاقدية  بالإلتزامات  والمتعلقة  المستلم  للمقابل  العقود  تعترف المجموعة بمطلوبات 
هذه المبالغ مثل المطلوبات الأخرى في بيان المركز المالي المجمع )إيضاح 2 - د(. وبالمثل، إذا قامت المجموعة بتلبية 
الإلتزامات التعاقدية قبل استلام المقابل، فإنها تعترف إما بموجودات العقد أو مدينين في بيان المركز المالي المجمع 

وفقاًً لما إذا كانت هناك معايير غير مرور الوقت قبل استحقاق المقابل. 

التكاليف الإضافية للحصول على العقد مع العميل عند تكبدها حيث تتوقع المجموعة استرداد هذه  يتم رسملة 
التكاليف، ولا يتم تكبد تلك التكاليف إذا لم يتم الحصول على العقد. يتم تسجيل عمولات المبيعات المتكبدة من قبل 

المجموعة كمصروف إذا كانت فترة إطفاء تلك التكاليف أقل من سنة.
إن مصادر إيرادات المجموعة من الانشطة التالية:

· إيرادات إدارة وهيكلة وتسويق	
يتم  بينما  محدد،  وقت  في  للعملاء  الخدمات  تلك  تقديم  عند  والتسويق  والهيكلة  الإدارة  إيرادات  تحقق  يتم 

الإعتراف بإيرادات الإدارة على مدار الوقت وذلك عند تأدية الخدمات.

· الإيجارات	
يتم الإعتراف بإيرادات الإيجارات عند إكتسابها على مدار فترة من الوقت.

· الإيرادات الأخرى	

يتم تحقق الإيرادات الأخرى على أساس مبدأ الاستحقاق.

المخصصات: ن - 	
يتم الاعتراف بالمخصص فقط عندما يكون على المجموعة التزام قانوني حالي أو محتمل، نتيجة لحدث سابق يكون 
من المرجح معه أن يتطلب ذلك تدفقا صادرا للموارد الاقتصادية لتسوية الالتزام، مع إمكانية إجراء تقدير موثـوق 
لمبلغ الالتزام. ويتم مراجعة المخصصات في نهاية كل فترة مالية وتعديلها لإظهار أفضل تقدير حالي. وعندما يكون 
للمصاريف  الحالية  القيمة  هو  كمخصص  به  المعترف  المبلغ  يكون  أن  فيجب  ماديا،  للنقود  الزمنية  القيمة  تأثير 

المتوقعة لتسوية الالتزام. لا يتم إدراج المخصصات للخسائر التشغيلية المستقبلية.
س -	 تكاليف الإقتراض:

إن  الأموال.  باقتراض  يتعلق  فيما  المنشأة  تكبدتها  التي  الأخرى  والتكاليف  الفوائد  تشمل  الاقتراض  تكاليف  إن 
تكاليف الاقتراض المتعلقة مباشرة بتملك أو إنشاء أو إنتاج الموجودات المستوفاة لشروط رسملة تكاليف الاقتراض، 
تلك  لتكلفة  إضافتها  يتم  البيع،  أو  للاستخدام  جاهزة  لتصبح  طويلا  زمنيا  وقتا  تتطلب  التي  الموجودات  وهي 
الموجودات حتى تصبح جاهزة بشكل جوهري للاستخدام أو البيع. إن إيرادات الاستثمارات المحصلة من الاستثمار 
القابلة  التمويل  تكاليف  من  يتم خصمها  للصرف  استغلالها  عدم  فترة  والمستثمرة خلال  لقروض محددة  المؤقت 

للاسترداد. 

يتم إدراج كافة تكاليف الاقتراض الأخرى في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع في الفترة التي يتم تكبدها فيها.

عقود الإيجار: ع -	
المجموعة كمؤجر:

تصنف عقود التأجير على أنها عقود تأجير تشغيلية إذا احتفظ المؤجر بجزء جوهري من المخاطر والعوائد المتعلقة 
بالملكية. تصنف جميع عقود التأجير الأخرى كعقود تأجير تمويلية. إن تحديد ما إذا كان ترتيب معين هو ترتيب 
تأجيري أو ترتيب يتضمن تأجير يستند إلى مضمون هذا الترتيب، ويتطلب تقييم ما إذا كان تنفيذ هذا الترتيب 

يعتمد على استخدام أصل معين أو موجودات محددة، أو أن الترتيب ينقل أو يمنح الحق في استخدام الأصل.

يتم الاعتراف بإيرادات الإيجارات من عقد الإيجار التشغيلي على أساس القسط الثابت على مدى مدة عقد الإيجار. 
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التشغيلي يتم إضافتها على  الترتيبات لعقد الإيجار  وإجراء  التفاوض  المتكبدة عند  الأولية  المباشرة  التكاليف  إن 
القيمة الدفترية للأصل المؤجر ويتم الاعتراف بها على أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد الإيجار.

المجموعة كمستأجر:
تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كان العقد تأجير أو يتضمن تأجير، في تاريخ بداية العقد. تعترف المجموعة بموجودات 

حق الاستخدام ومطلوبات التأجير المقابلة فيما يتعلق بجميع ترتيبات التأجير التي تكون فيها الطرف المستأجر.

· موجودات حق الإستخدام	
تعترف المجموعة بموجودات حق الاستخدام في تاريخ بداية عقد التأجير )أي التاريخ الذي تصبح به الموجودات 
محل العقد متاحتاًً للاستخدام(. وتقاس موجودات حق الاستخدام بالتكلفة ناقصاًً أي استهلاك متراكم وخسائر 
انخفاض القيمة المعدلة لأي عمليات إعادة قياس لمطلوبات عقد التأجير. تتضمن تكلفة موجودات حق الاستخدام 
قيمة مطلوبات عقد التأجير المعترف بها والتكاليف المباشرة المبدئية المتكبدة ودفعات عقد التأجير المسددة في أو 
قبل تاريخ بداية عقد التأجير ناقصاًً أي حوافز إيجار مستلمة. إذا لم تتأكد المجموعة بصورة معقولة من حصولها 
على ملكية الموجودات المستأجرة في نهاية مدة عقد التأجير، يتم إستهلاك موجودات حق الاستخدام المعترف بها 
على أساس القسط الثابت خلال العمر الإنتاجي المقدر للموجودات أو مدة عقد الإيجار، أيهما أقرب، كما تتعرض 

موجودات حق الاستخدام للانخفاض في القيمة.

· مطلوبات عقد التأجير	
تعترف المجموعة في تاريخ بداية عقد التأجير بمطلوبات عقد التأجير ويتم قياسها بالقيمة الحالية لدفعات 
)تشمل  الثابتة  الدفعات  التأجير  عقد  دفعات  وتتضمن  التأجير.  عقد  فترة  المقرر سدادها خلال  التأجير  عقد 
دفعات ثابتة في جوهرها( ناقصاًً أي حوافز التأجير مستحقة ودفعات عقد التأجير المتغيرة تعتمد على مؤشر 
أو سعر وكذلك المبالغ المتوقع دفعها بموجب ضمانات القيمة المتبقية. كما تشتمل دفعات عقد التأجير على سعر 
ممارسة خيار الشراء إذا كانت المجموعة متأكدة من ممارسة هذا الخيار بصورة معقولة ودفعات الغرامات لإنهاء 
عقد التأجير إذا كانت مدة عقد التأجير تعكس ممارسة المجموعة خيار إنهاء عقد التأجير. يتم الاعتراف بدفعات 
عقد التأجير المتغيرة والتي لا تعتمد على مؤشر أو سعر كمصروف في الفترة التي تقع فيه الأحداث أو الظروف 

التي تستدعي سداد الدفعات.  

عند إحتساب القيمة الحالية لدفعات عقد التأجير، تستخدم المجموعة سعر الاقتراض الإضافي في تاريخ بداية 
عقد التأجير، إذا كان سعر الفائدة المتضمن في عقد الإيجار غير قابل للتحديد بشكل فوري. بعد تاريخ بداية 
عقد التأجير، يتم زيادة قيمة مطلوبات عقد التأجير لتعكس نمو الربح، بينما يتم تخفيضها مقابل دفعات عقد 
الإيجار المسددة. إضافة الى ذلك، يعاد قياس القيمة الدفترية لمطلوبات عقد التأجير، إذا طرأ تعديل أو تغيير في 
مدة عقد التأجير أو تغيير في مضمون دفعات عقد التأجير الثابتة أو تغيير في التقييم الذي يتم إجراؤه لتحديد 

ما إذا كان سيتم شراء الموجودات محل العقد.

· عقود التأجير قصيرة الأجل وعقود تأجير الموجودات منخفضة القيمة	
تطبق المجموعة إعفاء الاعتراف الخاص بعقود التأجير قصيرة الأجل على عقود تأجير ممتلكاتها ومعداتها )أي 
عقود التأجير التي تبلغ مدتها 12 شهراًً أو أقل من تاريخ بداية العقد ولا تحتوي على خيار شراء(. كما تطبق أيضاًً 
إعفاء الاعتراف الخاصة بعقود تأجير موجوداتها ذات القيمة المنخفضة على عقود تأجير المعدات المكتبية التي 
تعتبر منخفضة القيمة )أي أقل من 1,500 دينار كويتي(. يتم الاعتراف بدفعات عقد التأجير على عقود التأجير 
قصيرة الأجل وعقود تأجير الموجودات ذات القيمة منخفضة كمصروف على أساس طريقة القسط الثابت خلال 

مدة التأجير.
  ف - حصة الزكاة:

يتم احتساب حصة الزكاة بواقع 1% من الربح الخاص بمساهمي الشركة الأم قبل خصم حصة مؤسسة الكويت للتقدم 
العلمي وحصة الزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الادارة وبعد إستبعاد حصة الشركة الأم في أرباح الشركات المساهمة 
الكويتية الزميلة وكذلك توزيعات الأرباح النقدية المستلمة من الشركات المساهمة الكويتية، وذلك طبقا للقانون رقم 
46 لسنة 2006 والقرار الوزاري رقم 58 لسنة 2007 والقواعد التنفيذية المنفذة له. لم يتم احتساب حصة الزكاة للسنة 

المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2024 و31 ديسمبر 2025 لعدم وجود ربح يخضع لاحتساب حصة الزكاة على أساسه.
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ص - العملات الأجنبية:
تقيد المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية بالدينار الكويتي وفقا لأسعار الصرف السائدة بتاريخ هذه المعاملات. 
ويتم إعادة تحويل الموجـودات والمطلوبات النقدية بالعملات الأجنبية بتاريخ نهاية الفترة المالية إلى الدينار الكويتي 

وفقا لأسعار الصرف السائدة بذلك التاريخ.

أما البنود غيرالنقدية بالعملات الأجنبية المدرجة بالقيمة العادلة فيتم إعادة تحويلها وفقا لأسعار الصرف السائدة 
في تاريخ تحديد قيمتها العادلة. إن البنود غير النقدية بالعملات الأجنبية المدرجة على أساس التكلفة التاريخية 

لا يعاد تحويلها.

تدرج فروق التحويل الناتجة من تسويات البنود النقدية ومن إعادة تحويل البنود النقدية في بيان الأرباح أو الخسائر 
المجمع للفترة. أما فروق التحويل الناتجة من البنود غير النقدية كالأدوات المالية والمصنفة كموجودات مالية بالقيمة 
التحويل  فروق  إن  العادلة.  القيمة  في  التغير  أو خسائر  أرباح  فتدرج ضمن  أو الخسائر  الأرباح  العادلة من خلال 
الناتجة من البنود غير النقدية كأدوات الملكية المصنفة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر يتم إدراجها 

ضمن »التغيرات التراكمية في القيمة العادلة« في الدخل الشامل الآخر.
ق - الأحداث المحتملة:

لا يتم إدراج المطلوبات المحتملة ضمن البيانات المالية المجمعة الا عندما يكون إستخدام موارد إقتصادية لسداد إلتزام 
قانوني حالي أومتوقع نتيجة أحداث سابقة مرجحا مع إمكانية تقدير المبلغ المتوقع سداده بصورة كبيرة. وبخلاف 

ذلك، يتم الإفصاح عن المطلوبات المحتملة ما لم يكن إحتمال تحقيق خسائر إقتصاديـة مستبعـداًً.

المالية المجمعة، بل يتم الإفصاح عنها عندما يكون تحقيق منافع  البيانات  الموجودات المحتملة ضمن  إدراج  لا يتم 
إقتصادية نتيجة أحداث سابقة مرجحاًً.

ر -  موجودات الأمانة:
لا يتم التعامل مع الموجودات المحتفظ بها بصفة الأمانة أو الوكالة على أنها من موجودات المجموعة وبالتالي لا يتم 

إدراجها ضمن البيانات المالية المجمعة، ولكن يتم الإفصاح عنها في إيضاحات البيانات المالية المجمعة.
ش -  الآراء والتقديرات والإفتراضات المحاسبية الهامة:

إن المجموعة تقوم ببعض الآراء والتقديرات والافتراضات تتعلق بأسباب مستقبلية. إن إعداد البيانات المالية المجمعة 
وفقاًً للمعايير المحاسبية المتعلقة بالمعايير الدولية للتقارير المالية يتطلب من الإدارة إبداء الرأي والقيام بتقديرات 
بتاريخ  والمطلوبات المحتملة  الموجودات  والإفصاح عن  والمطلوبات  للموجودات  المدرجة  المبالغ  على  تؤثر  وافتراضات 
تلك  عن  الفعلية  النتائج  تختلف  قد  السنة.  خلال  والمصاريف  للإيرادات  المدرجة  والمبالغ  المجمعة  المالية  البيانات 

التقديرات.

أ -  الآراء:

الآراء  بإبداء  الإدارة  قامت   ،)2( رقم  إيضاح  في  والمبينة  للمجموعة  المحاسبية  السياسات  تطبيق  عملية  خلال  من 
التالية التي لها أثر جوهري على المبالغ المدرجة ضمن البيانات المالية المجمعة.

· تحقق الإيرادات:	
بصورة  الإيرادات  قياس  ويمكن  للمجموعة،  اقتصادية محتملة  منافع  هناك  يكون  عندما  الإيرادات  يتم تحقق 
موثوق بها. إن تحديد ما إذا كان تلبية معايير الاعتراف بالإيراد وفقاًً للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )15( 

وسياسة تحقق الإيراد المبينة في إيضاح رقم )2 - م( يتطلب أراء هامة. 

· مخصص انخفاض في القيمة:	
القيمة  في  الإنخفاض  لإحتساب  المحددة  والعوامل  العملاء  من  المستحق  للمبلغ  الاسترداد  قابلية  تحديد  إن 

تتضمن آراء هامة.

· تصنيف الموجودات المالية:	
عند اقتناء الأصل المالي، تقرر المجموعة ما إذا كان سيتم تصنيفه »بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر« 
أو “بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر« أو »بالتكلفة المطفأة«. يتطلب المعيار الدولي للتقارير المالية 

 شركة استيت كابيتال لسلاتثمار - ش.م.ك. )مقفلة( وشركاتها التابعة إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة شركة استيت كابيتال لسلاتثمار - ش.م.ك. )مقفلة( وشركاتها التابعة إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
3131  ديسمبرديسمبر  20252025  - - )جميع المبالغ بالدينار الكويتي()جميع المبالغ بالدينار الكويتي(



التقرير السنوي 2025  |  شركة إستيت كابيتال للاستثمار ش.م.ك. )مقفلة(
69

رقم )9( تقييم كافة الموجودات المالية، باستثناء أدوات الملكية والمشتقات، استناداًً إلى نموذج أعمال المجموعة لإدارة 
الموجودات ذات خصائص التدفقات النقدية للأداة. تتبع المجموعة إرشادات المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )9( 

حول تصنيف موجوداتها المالية كما هو مبين في إيضاح رقم )2 - د(.
· تصنيف الأراضي:	

في  الإدارة  أغراض  على  بناء  التالية  التصنيفات  إحدى  إلى  الأراضي  المجموعة  تصنف  الأراضي،  اقتناء  عند 
استخدام هذه الأراضي:

· عقارات قيد التطوير:	
وتكاليف  الأراضي  من  كلًاً  فإن  المستقبل،  في  بيعها  بهدف  الأراضي  تطوير  في  المجموعة  غرض  يكون  عندما 

الإنشاءات يتم تصنيفها كعقارات قيد التطوير.
· أعمال تحت التنفيذ:	

من  كلًاً  فإن  المستقبل،  في  استخدامها  أو  تأجيرها  بهدف  الأراضي  تطوير  المجموعة  يكون غرض  عندما 
الأراضي وتكاليف الإنشاءات يتم تصنيفها كأعمال تحت التنفيذ.

· عقارات محتفظ بها بغرض المتاجرة:	
تصنيفها  يتم  الأراضي  فإن  للمجموعة،  الاعتيادي  النشاط  خلال  الأراضي  بيع  المجموعة  غرض  يكون  عندما 

كعقارات محتفظ بها لغرض المتاجرة.
· عقارات استثمارية:	

عندما يكون غرض المجموعة تأجير الأراضي أو الاحتفاظ بها بهدف زيادة قيمتها الرأسمالية، أو أن الهدف لم يتم 
تحديده بعد، فإن الأراضي يتم تصنيفها كعقارات استثمارية.

· دمج الأعمال:	
عند اقتناء شركات تابعة، تقوم المجموعة بتحديد ما إذا كان هذا الاقتناء يمثل اقتناء أعمال أم اقتناء موجودات 
)أو مجموعة موجودات ومطلوبات(. تقوم المجموعة بالمحاسبة عن ذلك الاقتناء كدمج أعمال عندما يتم اقتناء 
مجموعة متكاملة من الأنشطة بالإضافة إلى الموجودات، حيث يؤخذ في الاعتبار بشكل خاص ماهية العمليات 

الجوهرية المقتناة. إن تحديد مدى جوهرية العمليات المقتناة يتطلب آراء هامة.

)أو  موجودات  كاقتناء  العملية  تلك  عن  المحاسبة  فيتم  أعمال،  دمج  تمثل  لا  الاقتناء  عملية  تكون  عندما  أما 
مجموعة موجودات ومطلوبات(. يتم توزيع تكلفة الاقتناء على الموجودات والمطلوبات المقتناة استنادا إلى قيمتهم 

العادلة بدون احتساب شهرة أو ضرائب مؤجلة.
· تحقق السيطرة:	

تراعي الادارة عند تحديد وجود السيطرة على الشركة المستثمر فيها ما إذا كان لديها سيطرة واقعية على تلك 
الخاصة  المعنية  الانشطة  إن تحديد  بها.  التصويت  50% من حقوق  من  أقل  كانت تملك  ما  إذا  وذلك  الشركة، 
للشركة  المتغيرة  العوائد  للتأثير على  باستغلال سلطتها  قيام المجموعة  إمكانية  ومدى  فيها  المستثمر  بالشركة 

المستثمر فيها يتطلب آراء هامة.
· تقييم التأثير الجوهري:	

عند تحديد التأثير الجوهري على الشركة المستثمر بها، تأخذ الإدارة في الاعتبار ما إذا كان للمجموعة القدرة 
على المشاركة في القرارات المالية والتشغيلية للشركة المستثمر بها إذا كانت المجموعة تملك نسبة أقل من ٪20 من 
حقوق التصويت في الشركة المستثمر بها. یتطلب التقییم آراء هامة تتمثل في النظر في تمثيل المجموعة في 
مجلس إدارة الشركة المستثمر بها والمشاركة في عمليات صنع السياسة والمعاملات الجوهرية بين المستثمر والشركة 

المستثمر فيها.
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· عقود التأجير:	
تشمل الآراء الهامة المطلوبة لتطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )16(، من بين أمور أخرى، ما يلي:

· تحديد ما إذا كان العقد )أو جزء من العقد( يتضمن عقد تأجير،	
· تحديد ما إذا كان من المؤكد بشكل معقول أن خيار التمديد أو الإنهاء سيُمارس،	
· تصنيف اتفاقيات التأجير )عندما تكون المنشأة مؤجراً(،	
· تحديد ما إذا كانت المدفوعات المتغيرة ثابتة في جوهرها،	
· تحديد ما إذا كانت هناك عقود تأجير متعددة في الترتيب،	
· تحديد أسعار البيع للعناصر المؤجرة وغير المؤجرة.	

ب -  التقديرات والإفتراضات:
إن الإفتراضات الرئيسية التي تتعلق بأسباب مستقبلية والمصادر الرئيسية الأخرى للتقديرات غير المؤكدة في نهاية 
فترة التقرير والتي لها مخاطر جوهرية في حدوث تعديلات مادية للقيم الدفترية للموجودات والمطلوبات خلال 

السنة المالية اللاحقة هي على الشكل التالي:

· مخصص انخفاض في القيمة:	
إن عملية تحديد مخصص انخفاض في القيمة تتطلب تقديرات. إن مخصص انخفاض في القيمة يستند إلى 
أسلوب الخسائر الائتمانية المقدرة مستقبلًاً. يتم شطب الديون المعدومة عندما يتم تحديدها. إن معايير تحديد 
مبلغ المخصص أو المبلغ المراد شطبه يتضمن تحاليل تقادم وتقييمات فنية وأحداث لاحقة. إن قيد المخصصات 

وتخفيض الذمم المدينة يخضع لمـوافقة الإدارة.

· القيمة العادلة للموجودات المالية الغير مسعرة:	
)أوالأوراق  نشط  في سوق  نشاطها  التي لا تمارس  المالية  للموجودات  العادلة  القيمة  بإحتساب  تقوم المجموعة 
المالية غير المدرجة( عن طريق إستخدام أسس التقييم. تتضمن أسس التقييم إستخدام عمليات تجارية بحتة 
النقدية المخصومة، وإستخدام  حديثة، والرجوع لأدوات مالية أخرى مشابهة، والاعتماد على تحليل للتدفقات 
نماذج تسعير الخيارات التي تعكس ظروف المصدر المحددة. إن هذا التقييم يتطلب من المجموعة عمل تقديرات 

عن التدفقات النقدية المستقبلية المتوقعة ومعدلات الخصم والتي هي عرضة لأن تكون غير مؤكدة.

· تقييم العقارات الاستثمارية:	
تقوم المجموعة بقيد عقاراتها الاستثمارية بالقيمة العادلة حيث يتم الاعتراف بالتغيرات في القيمة العادلة في 
العادلة للعقارات الاستثمارية من قبل مقيمين مختصين  القيمة  أو الخسائر المجمع. يتم تحديد  بيان الأرباح 
باستخدام أساليب وسياسات المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )13(. تقاس العقارات الاستثمارية قيد الإنشاء بناءًً 

على تقديرات مُُعََدة من قبل مقيمين مختصين، إلا إذا كان لا يمكن قياس القيمة بشكل موثوق.

يتم استخدام الطرق التالية لتحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية:

· رسملة الدخل، والتي يتم بها تقدير قيمة العقار استناداً إلى الدخل الناتج منه، حيث يتم احتساب هذه القيمة 	
على أساس صافي الدخل التشغيلي للعقار مقسوماً على معدل العائد المتوقع من العقار طبقا لمعطيات السوق، 

والذي يعرف بمعدل الرسملة.
· تحاليل المقارنة، والتي تعتمد على تقديرات تتم من قبل مقيم عقاري مستقل عن طريق الرجوع إلى صفقات 	

فعلية حديثة تمت بين أطراف أخرى لعقارات مشابهة من حيث الموقع والحالة مع الاستناد إلى معارف وخبرات 
ذلك المقيم العقاري المستقل.

· الأعمار الإنتاجية للموجودات القابلة للاستهلاك:	
تراجع المجموعة تقديراتها للأعمار الإنتاجية للموجودات القابلة للاستهلاك في تاريخ كل بيانات مالية استناداًً 
إلى الاستخدام المتوقع للموجودات. يتعلق عدم التأكد من هذه التقديرات بصورة أساسية بالتقادم والتغيرات في 

العمليات.
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· إنخفاض قيمة الموجودات غير المالية:	
إن الانخفاض في القيمة يحدث عندما تتجاوز القيمة الدفترية للأصل )أو وحدة توليد النقد( القيمة القابلة 
للاسترداد. والذي يمثل القيمة العادلة ناقصاًً تكاليف البيع أو القيمة المستخدمة، أيهما أعلى. إن حساب القيمة 
البيع في معاملات تجارية بحتة من  البيانات المتاحة من معاملات  البيع يتم بناء على  العادلة ناقصاًً تكاليف 
القيمة  تقدير  يتم  اللازمة لاستبعاد الأصل.  التكاليف الإضافية  ناقصاًً  المتاحة  السوق  أسعار  أو  أصول مماثلة 
المستخدمة بناء على نموذج خصم التدفقات النقدية. تنشأ تلك التدفقات النقدية من الموازنة المالية للخمس 
سنوات المقبلة، والتي لا تتضمن أنشطة إعادة الهيكلة التي لم تلتزم المجموعة بها بعد، أو أي استثمارات جوهرية 
والتي من شأنها تعزيز أداء الأصل )أو وحدة توليد النقد( في المستقبل. إن القيمة القابلة للاسترداد هي أكثر 
العوامل حساسية لمعدل الخـصم المستخدم مـن خـلال عملية خصم التدفقات النقدية وكذلك التدفقات النقدية 

المستقبلية ومعدل النمو المستخدم لأغراض الاستقراء.

· عقود التأجير:	
إن العناصر الرئيسية لتقديرات عدم التأكد في تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )16( تتضمن ما يلي:

· تقدير مدة عقد التأجير،	
· تحديد سعر الخصم المناسب لمدفوعات التأجير،	
· تقييم ما إذا كان موجودات حق الاستخدام قد انخفضت قيمته.	

-  نقد ونقد معادل3	
20252024

2,487,5552,578,712نقد في الصندوق ولدى البنوك

2,504,0071,079,033وكالات إستثمارية قصيرة الأجل

4,991,5623,657,745

بلــغ معــدل العائــد الفعلــي علــى الــوكالات الاســتثمارية قصيــرة الأجــل 3.9% ســنوياًً )2024 - 3.9% ســنوياًً( وتســتحق هــذه الــوكالات 
بمعــدل 3 أشــهر. إن تلــك الــوكالات الاســتثمارية مقومــة بالدينــار الكويتــي.

-  استثمار في وكالات ومرابحات4	
20252024

5,446,8765,636,025استثمار في وكالات أجنبية )أ(

2,590,4292,218,730استثمار في مرابحات أجنبية )أ(

)3,517,601()3,367,711(ناقصا: مخصص الانخفاض في القيمة )ب(

)24,044()110,788(فروقات ترجمة عملات أجنبية

4,558,806 4,313,110

يتمثــل الاســتثمار فــي وكالات ومرابحــات أجنبيــة فــي عقــود مبرمــة مــع مؤسســات أجنبيــة تخــص إحــدى الشــركات التابعــة وتحمــل  )أ(	
معــدل عائــد يتــراوح مــن 3.5% إلــى 10% ســنوياًً )2024 – مــن 3.5% إلــى 8% ســنوياًً( وتســتحق خلال فتــرة أكثــر مــن ثلاثــة أشــهر.

مخصص الانخفاض في القيمة: )ب (	
﻿20252024

3,517,6012,508,741الرصيد كما في بداية  السنة

893,3541,008,860المحمل خلال السنة 

-)785,662(مخصص لم يعد له ضرورة

-)257,582(المستخدم خلال السنة

3,367,7113,517,601الرصيد كما في نهاية السنة
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موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر5	 	-

تمثــل الموجــودات الماليــة بالقيمــة العادلــة مــن خلال الأربــاح أو الخســائر فــي اســتثمارات فــي أســهم ملكيــة، إن الحركــة خلال الســنة هــي 
كـمـا يـلـي:

20252024

7,044,8487,759,734الرصيد كما في بداية السنة 

-)89,149(استبعادات

)714,886()1,712,586(التغير في القيمة العادلة )إيضاح 21( 

5,243,1137,044,848الرصيد كما في نهاية السنة 

إن الموجودات المالية المذكورة أعلاه مقومة بالعملات التالية:

20252024

1,263,3123,318,002دولار أمريكي

786,754940,679جنيه إسترليني 

3,193,0472,786,167يورو

5,243,1137,044,848

إن موجــودات ماليــة بالقيمــة العادلــة مــن خلال الأربــاح أو الخســائر بمبلــغ 940,717 دينــار كويتــي )2024 – 789,432 دينــار كويتــي( 
مرهوـنـة كضـمـان مقابــــل وكاـلـة ممنوـحـة لأـحـد الصنادـيـق الاـسـتثمارية الأجنبـيـة الممـدارة ـمـن قـبـل المجموـعـة.

تم تقييم الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر وفقاًً لأسس التقييم المبينة في إيضاح رقم )30(.
-  مدينون وأرصدة مدينة أخرى6	

﻿20252024

3,898,9633,260,448      مستحق عن إيرادات هيكلة وتسويق 

2,013,7612,038,937مستحق عن إيرادات إدارة وتوزيعات وأخرى

150,348156,948إيرادات إيجارات مستحقة

6,063,0725,456,333إجمالي المدينون )أ(

)4,660,932()4,660,479(ناقصا: مخصص انخفاض في القيمة )ب(

1,402,593795,401

1,226,0321,272,460مدينو بيع موجودات )ج(

501,628234,579مصاريف مدفوعة مقدما وأخرى

)74,727()106,667(ناقصا: مخصص انخفاض في القيمة )ب(

3,023,5862,227,713

إجمالي المدينون: أ(	
إن أرصدة إجمالي المدينين لا تحمل فائدة ويتم سدادها خلال 30 يوم. 

بالنســبة للمدينــون التجاريــون، تطبــق المجموعــة الأســلوب المبســط للمعيــار الدولــي للتقاريــر الماليــة رقــم )9( لإحتســاب الخســائر 
الائتمانيــة المتوقعــة حيــث أن هــذه البنــود لا تحتــوي علــى عنصــر تمويــل جوهــري. عنــد قيــاس الخســائر الائتمانيــة المتوقعــة، 
وتواريــخ  المشــتركة  الائتمــان  أســاس خصائــص مخاطــر  أســاس مجمــع وتجميعهــا علــى  التجاريــون علــى  المدينــون  تقييــم  تم 

الاســتحقاق.
تســتند معــدلات الخســائر المتوقعــة إلــى نمــوذج الدفــع علــى مــدى الـــ 60 شــهر الســابقة المقابلــة لتلــك الفتــرة. يتــم تعديــل المعــدلات 
التاريخيــة لتعكــس العوامــل الاقتصاديــة الكليــة الحاليــة والمســتقبلية التــي تؤثرعلــى قــدرة العميــل علــى ســداد المبلــغ المســتحق. 
ولكــن نظــراًً لقصــر فتــرة التعــرض لمخاطــر الائتمــان، فــإن أثــر العوامــل الاقتصاديــة الكليــة هــذه لا يعتبــر جوهريــاًً خلال فتــرة 

البيانــات الماليــة المجمعــة.
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يتــم شــطب المديــنين التجــاريين عندمــا لا يتوقــع إســتردادها. كمــا أن عــدم الســداد خلال 365 يومــاًً مــن تاريــخ الفاتــورة وعــدم دخــول 
المجموعــة فــي إتفاقيــات ســداد بديلــة يعتبــر مؤشــر علــى عــدم توقــع إســترداد تلــك المبالــغ، ومــن ثــم فإنــه يتــم إعتبــاره إئتمــان قــد 

إنخفضــت قيمتــه.
يوضــح الجــدول التالــي تفاصيــل المخاطــر المتعلقــة ببنــد المدينــون التجاريــون والــذي تم بنــاءًً علــى مصفوفــة مخصصــات المجموعــة. 
نظــرًًا لأن تجربــة الخســائر الائتمانيــة التاريخيــة للمجموعــة لا تظهــر أنماطًًــا مختلفــة بشــكل كبيــر للخســائر بالنســبة لقطاعــات 
العــملاء المختلفــة، فــإن مخصــص الخســائرعلى أســاس تواريــخ الاســتحقاق الســابقة لا يتــم تمييــزه بين قاعــدة عــملاء المجموعــة 

المختلفــة.

إن تحليل أعمار أرصدة المدينين التجاريين هي كما يلي:

﻿2025

المجموعأكثر من 365 يوم151 - 365 يوم 61 - 150 يوم30 - 60 يومأقل من 30 يوم
معدل خسائر الائتمان 

100%31.03%22.99%16.36%2.61%المتوقعة 

925,22643,651201,946448,7734,443,4766,063,072إجمالي التكلفة الدفترية

24,1527,14346,432139,2764,443,4764,660,479خسائر الائتمان المتوقعة

2024

المجموعأكثر من 365 يوم151 – 365 يوم 61 - 150 يوم30 - 60 يومأقل من 30 يوم
معدل خسائر الائتمان 

100%31.23%24.93%12.92%4.79%المتوقعة 

351,74423,111212,384408,5264,460,5685,456,333إجمالي التكلفة الدفترية

16,8352,98652,954127,5894,460,5684,660,932خسائر الائتمان المتوقعة

	مخصص الانخفاض في القيمة: ب(
إن حركة مخصص الانخفاض في القيمة هي كما يلي: 	

20252024أخرىمدينون تجاريين﻿

 74,7274,735,6594,147,196 4,660,932الرصيد كما في بداية السنة

 31,940315,224588,416 283,284المحمل خلال السنة 

-)37,147(-)37,147(مخصص لم يعد له ضرورة 

-)245,908(-)245,908(المستخدم خلال السنة

 47)682(-)682(فروقات ترجمة عملات أجنبية

106,6674,767,1464,735,659 4,660,479الرصيد كما في نهاية السنة

كمــا فــي 31 ديســمبر 2025 يتضمــن بنــد مدينــو بيــع موجــودات مبلــغ 699,569 دينــار كويتــي )2024 – 1,202,163 دينــار كويتــي( يتمثــل  ج(	
في الرصيد المســتحق عن بيع كامل الحصص المملوكة في شــركة البلاد للمخازن العمومية – ذ.م.م. )شــركة تابعة ســابقاًً( مخصوماًً 
منــه القيمــة الحاليــة لكافــة المتحــصلات النقديــة المســتقبلية المخصومــة بمبلــغ 250,227 دينــار كويتــي )2024 – 350,732 دينــار كويتــي( 

حتــى نهايــة الدفعــات وأخرهــا بتاريــخ 28 فبرايــر 2027.

-  العمليات غير المستمرة7	
وافــق مجلــس إدارة الشــركة الأم بتاريــخ 13 نوفمبــر 2023، علــى بيــع كامــل الحصــص المملوكــة فــي شــركة الــبلاد للمخــازن العموميــة – 

ذ.م.م. )شــركة تابعــة ســابقاًً(.
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خلال الســنة الماليــة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2024 وبتاريــخ 8 ينايــر 2024 تم التوقيــع علــى العقــد الابتدائــي حيــث اتفــق الطرفــان 
علــى بيــع كامــل حصــص شــركة الــبلاد للمخــازن العموميــة – ذ.م.م. )شــركة تابعــة ســابقاًً( بمبلــغ 5,309,134 دينــار بحرينــي )مــا يعــادل 
4,327,653 دينــار كويتــي( وبموجــب ملحــق العقــد المــؤرخ فــي 18 أبريــل 2024 اتفــق الطرفــان علــى أن يتــم ســداد مبلــغ 3,020,000 دينــار 

بحرينــي )مــا يعــادل 2,461,703 دينــار كويتــي( عنــد التوقيــع علــى ملحــق العقــد ومبلــغ 2,289,134 دينــار بحرينــي )مــا يعــادل 1,865,949 
دينــار كويتــي( يتــم ســداده علــى دفعــات ربــع ســنوية ينتهــي أخرهــا فــي 28 فبرايــر 2027.

وعليــه قامــت الشــركة الأم بإحتســاب الخســائر المتوقعــة عــن البيــع بعــد خصــم التكاليــف المتعلقــة بالبيــع وبعــد إحتســاب القيمــة 
الحاليــة لكافــة المتحــصلات النقديــة المســتقبلية المخصومــة حتــي نهايــة الدفعــات، بالتالــي تم احتســاب الخســائر المتوقعــة الناتجــة مــن 
عمليــة البيــع كخســائر انخفــاض فــي قيمــة تلــك الموجــودات كمــا فــي 31 ديســمبر 2023 بمبلــغ 671,195 دينــار كويتــي. خلال الســنة الماليــة 
المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2024 قامــت الشــركة الأم بإتمــام وتنفيــذ صفقــة البيــع الامــر الــذي نتــج عنــه تعديــل التكاليــف المتعلقــة 

بعمليــة البيــع وأدي ذلــك إلــى إحتســاب ربــح نــاتج عــن عمليــة الاســتبعاد بمبلــغ 57,575 دينــار كويتــي.

 إن ربح السنة من العمليات غير المستمرة هي كما يلي:

20252024

57,575-ربح الشركة الأم الناتج عن استبعاد  الشركة التابعة

106,811-إقفال احتياطي ترجمة عملات أجنبية متعلق بالعمليات غير المستمرة

164,386-ربح السنة من العمليات غير المستمرة

-  الإفصاحات المتعلقة بالأطراف ذات الصلة8	
قامــت المجموعــة بالدخــول فــي معــاملات متنوعــة مــع أطــراف ذات صلــة كالمســاهمين، أفــراد الإدارة العليــا وبعــض الأطــراف ذات الصلــة 
الأخــرى. إن الأســعار وشــروط الدفــع المتعلقــة بهــذه المعــاملات يتــم الموافقــة عليهــا مــن قبــل إدارة المجموعــة. إن الأرصــدة والمعــاملات 

الهامــة التــي تمــت مــع أطــراف ذات صلــة هــي كمــا يلــي:

الأرصدة المتضمنة في بيان المركز المالي المجمع:

20252024مساهمين

4,069,873--موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر

323,798323,798364,485المستحق للمساهمين عن تخفيض رأس مال الشركة الأم )إيضاح 13(

99,15399,153102,361توزيعات نقدية مستحقة للمساهمين )إيضاح 13(

المعاملات المتضمنة في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع:

20252024طبيعة العلاقة

9,211-أطراف ذات صلة أخرىإيرادات توزيعات أرباح

953 639أطراف ذات صلة أخرىإيرادات إدارة

مزايا أفراد الإدارة العليا

2024 2025

306,138 204,094 مزايا قصيرة الأجل
24,079 16,375 مزايا ما بعد التوظيف

- 30,000 مكافأة أعضاء مجلس الإدارة )إيضاح 26(
330,217 250,469
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-   موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر9	

20252024

14,064,08218,240,678أسهم ملكية

4,629-محافظ وصناديق استثمارية

14,064,08218,245,307

إن الحركة خلال السنة هي كما يلي:
20252024

18,245,30717,090,276الرصيد في بداية السنة 

499,857632,669إضافات

-)3,501,526(استبعادات

522,362)1,179,556(التغير في القيمة العادلة

14,064,08218,245,307الرصيد في نهاية السنة

إن موجــودات ماليــة بالقيمــة العادلــة مــن خلال الدخــل الشــامل الآخــر بمبلــغ 5,156,801 دينــار كويتــي )2024 – 7,583,755 دينــار 
كويتــي( مرهونــة كضمــان مقابــل دائنــو مرابحــات )إيضــاح 14(.

إن الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر مقومة بالعملات التالية:

20252024

6,856,4749,454,597دينار كويتي

3,162,3165,791,627دولار أمريكي

2,537,8071,648,285ريال سعودي

1,407,1461,182,200ريال عماني

100,339168,598جنيه إسترليني

14,064,08218,245,307

تم تقييم الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر وفقاًً لأسس التقييم المبينة في إيضاح رقم )30(.

موجودات حق استخدام1	0 	-

تقوم المجموعة بإستئجار بعض الموجودات يتراوح متوسط مدة عقود الإيجار من 1 - 3 سنوات. 

إن الحركة على بند موجودات حق الإستخدام هي كما يلي:
المبلغ

43,836صافي القيمة الدفترية كما في 1 يناير 2024

47,549إضافات )إيضاح 15(

)37,212(الإستهلاك المحمل خلال السنة

54,173صافي القيمة الدفترية كما في 31 ديسمبر 2024

38,774إضافات )إيضاح 15(

)31,582(موجودات حق استخدام مشطوبة

)33,386(الإستهلاك المحمل خلال السنة

)2,382(فروقات ترجمة عملات أجنبية

25,597صافي القيمة الدفترية كما في 31 ديسمبر 2025
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المصاريف المتعلقة بموجودات حق الاستخدام المعترف بها في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع خلال السنة هي كما يلي:

	20252024

37,212 33,386مصاريف الإستهلاك على موجودات حق الإستخدام 

4,117 2,711أعباء تمويلية على إلتزامات عقود الإيجار )إيضاح 15(

 36,09741,329

استثمار في شركة زميلة1	1 	-

يتمثل الاستثمار في شركة زميلة مما يلي:

نسبة الملكية

بلد التأسيسإسم الشركة الزميلة
الأنشطة 
2025202420252024الرئيسية

شركة تآزر للتأمين التكافلي 
343,204-42.069%-تأميندولة الكويتش.م.ك.)مقفلة( 

إن الحركة خلال السنة هي كما يلي:
20252024

343,204385,971الرصيد في بداية السنة 

161,29411,054حصة المجموعة من نتائج أعمال شركة زميلة 

)53,821(2,016حصة المجموعة من الدخل الشامل الآخر )الخسارة الشاملة الأخرى( لشركة زميلة

-161,351رد خسائر الإنخفاض في قيمة استثمار في شركة زميلة

-)667,865(استبعادات 

343,204-الرصيد في نهاية السنة 

إن ملخص البيانات المالية للشركة الزميلة هي كما يلي:
ملخص بيان المركز المالي:

20252024

9,356,075-الموجودات 

)1,590,481(-المطلوبات 

7,765,594-صافي القيمة الدفترية للموجودات

42.069%-نسبة ملكية المجموعة

3,266,908-الحصة في صافي موجودات الشركة الزميلة

-تعديلات:

)2,923,704(-خسائر الإنخفاض في القيمة

343,204-صافي قيمة الاستثمار في الشركة الزميلة

ملخص بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر:

‍20252024

 26,275 383,403صافي الربح

)127,936( 4,791الدخل الشامل الآخر )الخسارة الشاملة الأخرى( 

)101,661( 388,194إجمالي الدخل الشامل )الخسارة الشاملة( 

 11,054 161,294الحصة من نتائج أعمال الشركة الزميلة

)53,821( 2,016الحصة من الدخل الشامل الآخر )الخسارة الشاملة الأخرى( 
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بتاريــخ 13 يوليــو 2025 قامــت المجموعــة ببيــع شــركة تــآزر للتــأمين التكافلــي ش.م.ك.)مقفلــة( )شــركة زميلــة( مقابــل مبلــغ 546,897 
دينــار كويتــي الأمــر الــذي نتــج عنــه خســائر بيــع بمبلــغ 120,968 دينــار كويتــي والتــي تم الإعتــراف بهــا ضمــن بيــان الأربــاح أو الخســائر 
المجمــع وكذلــك إعــادة تصنيــف مبلــغ 269,222 دينــار كويتــي الــذي يمثــل أثــر التغيــر فــي الدخــل الشــامل الآخــر للشــركة الزميلــة 

كخســائر ضمــن بيــان حقــوق الملكيــة للســنة الماليــة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2025.

- عقارات استثمارية1	2

﻿20252024

2,304,7392,311,960الرصيد في بداية السنة

-)183,168(الاستبعادات

)7,221()312,937(التغير في القيمة العادلة

1,808,6342,304,739الرصيد في نهاية السنة

قامــت إدارة المجموعــة بالالتــزام باللائحــة التنفيذيــة لهيئــة أســواق المال بشــأن إرشــادات تقييــم العقــارات الاســتثمارية، تم التوصــل إلــى 
القيمــة العادلــة للعقــارات الاســتثمارية مــن قبــل مقيــمين مســتقلين باســتخدام أســس وأســاليب التقييــم المتعــارف عليهــا.

لأغــراض تقديــر القيمــة العادلــة للعقــارات الاســتثمارية، قــام المقيــمين باســتخدام أســس التقييــم الموضحــة مــن البيــان التالــي، مــع الأخــذ فــي 
الاعتبــار طبيعــة وإســتخدام العقــارات الاســتثمارية:

﻿2025

المجموعالمستوى الثالثالمستوى الثانيأساس التقييمفئة العقار الاستثماري
203,292-203,292مقارنة المبيعاتأراضي

305,342-305,342مقارنة المبيعاتمباني تجارية

1,300,0001,300,000-رسملة الدخلمباني تجارية

508,6341,300,0001,808,634الإجمالي

2024

المجموعالمستوى الثالثالمستوى الثانيأساس التقييمفئة العقار الاستثماري
504,273-504,273مقارنة المبيعاتأراضي

450,466-450,466مقارنة المبيعاتمباني تجارية

1,350,0001,350,000-رسملة الدخلمباني تجارية

954,7391,350,0002,304,739الإجمالي

إن عقــارات إســتثمارية بمبلــغ 1,300,000 دينــار كويتــي تمثــل قيمــة حــق الإنتفــاع لأحــد العقــارات المحليــة )2024 – 1,350,000 دينــار 
كويتــي( وقــد تم نقــل ملكيــة حــق الإنتفــاع إلــى البنــك مقابــل دائنــو مرابحــات )إيضــاح 14(.

خلال الســنة الماليــة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2025، قامــت المجموعــة ببيــع عقــارات اســتثمارية خــارج دولــة الكويــت بمبلــغ 218,940 
دينــار كويتــي والتــي نتــج عنهــا أربــاح بيــع محققــة بمبلــغ 35,772 دينــار كويتــي والتــي تم إدراجهــا ضمــن بيــان الأربــاح أو الخســائر 

المجمــع.

 شركة استيت كابيتال لسلاتثمار - ش.م.ك. )مقفلة( وشركاتها التابعة إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة شركة استيت كابيتال لسلاتثمار - ش.م.ك. )مقفلة( وشركاتها التابعة إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
3131  ديسمبرديسمبر  20252025  - - )جميع المبالغ بالدينار الكويتي()جميع المبالغ بالدينار الكويتي(



التقرير السنوي 2025  |  شركة إستيت كابيتال للاستثمار ش.م.ك. )مقفلة(
78

دائنون وأرصدة دائنة أخرى1	3 	-
﻿20252024

140,392158,014دائنون تجاريون )أ(

323,798364,485المستحق للمساهمين عن تخفيض رأس مال الشركة الأم )ايضاح 8(

-255,613دائنو شراء موجودات )ب(

238,802378,009مصاريف مستحقة

99,153102,361توزيعات نقدية مستحقة للمساهمين )إيضاح 8(

62,231105,735أجازات موظفين مستحقة

37,858144,320مكافآت موظفين مستحقة

28,97049,069أعباء تمويلية مستحقة

13,53362,021حصة الزكاة الاسلامية المستحقة

 50,928 6,216إيرادات إدارة مقبوضة مقدما

 69,621-مخصص قضايا 

 181,043 174,446أرصدة دائنة أخرى

1,381,0121,665,606

إن رصيد الدائنين التجاريين لا يتحمل أية فوائد ويتم تسويتها عادة خلال فترة 60 يوم. )أ(	

يتمثــل بنــد دائنــو شــراء موجــودات فــي المبالــغ المســتحقة عــن شــراء أحــد الموجــودات الماليــة بالقيمــة العادلــة مــن خلال الدخــل  )ب(	
الشــامل الآخــر والتــي لــم يتــم إدراجهــا ضمــن بيــان التدفقــات النقديــة المجمــع كونهــا معاملــة غيــر نقديــة.

دائنو مرابحات1	4 	-
إن تســهيلات دائنــو مرابحــات ممنوحــة للمجموعــة مــن قبــل إحــدى المؤسســات الماليــة الإسلاميــة المحليــة وتحمــل تكلفــة بنســبة %2.75 
ســنوياًً )2024 – 2.75% ســنوياًً( فــوق ســعر الخصــم المعلــن مــن بنــك الكويــت المركــزي بمعــدل تكلفــة فعــال بلــغ %6.75 )2024 – %7( 

وتســتحق علــى أقســاط اخرهــا فــي 19 ابريــل 2026.
20252024

2,248,7003,488,990إجمالي إلتزام المرابحات

)62,016()36,814(ناقصا: تكاليف تمويل مستقبلية غير مطفأة

2,211,8863,426,974القيمة الحالية لدائنو المرابحات

إن دائنو مرابحات مضمونة مقابل رهن الموجودات التالية: 

20252024

5,156,8017,583,755موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر )إيضاح 9(

1,300,0001,350,000عقارات إستثمارية )إيضاح 12(

6,456,8018,933,755

إلتزامات عقود الإيجار 1	5 	-
إن الحركة على إلتزامات عقود الإيجار خلال السنة هي كما يلي:

﻿20252024

 52,086 62,830الرصيد في بداية السنة

 47,549 38,774إضافات )إيضاح 10(

 4,117 2,711أعباء تمويلية على إلتزامات عقود الإيجار )إيضاح 10(

 )40,922( )39,212(المدفوع خلال السنة

- )367(فروقات ترجمة عملات أجنبية

 62,830 64,736الرصيد في نهاية السنة
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الحد الأدنى لدفعات التأجير﻿
القيمة الحالية للحد الأدنى  

لدفعات التأجير
2025202420252024

44,69742,10441,17537,985المبالغ الدائنة المتعلقة بإلتزامات عقود الإيجار خلال سنة

27,05025,47623,56124,845من السنة الثانية حتى نهاية العقود

71,74767,58064,73662,830مجمل دائنو إلتزامات عقود الإيجار

--)4,750()7,011(يطرح : تكاليف تمويل مستقبلية غير مطفأة

64,73662,83064,73662,830القيمة الحالية للحد الأدنى لدفعات التأجير 

إن متوســط عمــر الإيجــار يتــراوح مــن 1 إلــى 3 ســنوات، كمــا يتــراوح متوســط معــدل فائــدة الاقتــراض الفعلــي مــن 8% إلــى %11.47 
)2024 – مــن 8% إلــى 11.47%( ســنوياًً.

تعتمد جميع الايجارات على دفعات ثابتة، ولم يتم الدخول في أي ترتيبات لدفعات إيجارات محتملة.

مخصص مكافأة نهاية الخدمة  1	6 	-
20252024

 386,813 397,589الرصيد في بداية السنة 

 89,769 63,412المحمل خلال السنة 

)78,993()170,096(المدفوع خلال السنة 

 397,589 290,905الرصيد في نهاية السنة 

رأس المال1	7 	-
حــدد رأس المال المصــرح بــه والمصــدر والمدفــوع بالكامــل بمبلــغ 37,065,836 دينــار كويتــي موزعــاًً علــى 370,658,357 ســهم            )2024 

- 37,065,836 دينــار كويتــي موزعــاًً علــى 370,658,357 ســهم( بقيمــة إســمية 100 فلــس للســهم الواحــد، وجميــع الأســهم نقديــة. 

إحتياطي الإندماج1	8 	-
خلال الســنة الماليــة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2019، حصلــت الشــركة الأم علــى الموافقــات النهائيــة مــن الجهــات المعنيــة مــن أجــل اتمــام 
عمليــة الإندمــاج مــع شــركة الــبلاد للإســتثمار العقــاري ش.م.ك.)مقفلــة( »طــرف ذي صلــة تحــت ســيطرة مشــتركة« وعليــه تم إصــدار 
شــهادات أســهم بزيــادة رأس مــال الشــركة الأم لمســاهمي شــركة الــبلاد للإســتثمار العقــاري ش.م.ك.)مقفلــة( بنســبة حصصهــم. وبنــاءاًً 
عليــه تم نقــل شــركة الــبلاد للإســتثمار العقــاري ش.م.ك.)مقفلــة( بذمتهــا الماليــة بمــا لهــا مــن موجــودات ومــا عليهــا مــن إلتزامــات إلــى 
الشــركة الأم فــي تاريــخ 10 ينايــر 2019 )تاريــخ التأشــير فــي الســجل التجــاري(. كمــا تم تعديــل ســجل مســاهمي الشــركة الأم بتاريــخ 28 

مــارس 2019 بحيــث يتضمــن مســاهمي شــركة الــبلاد للإســتثمار العقــاري ش.م.ك. )مقفلــة(.

تم إســتخدام طريقــة مــزج الحصــص فــي المحاســبة )Pooling of interest accounting( والتــي يتــم الاعتــراف بالموجــودات والمطلوبــات 
لشــركة الــبلاد للإســتثمار العقــاري ش.م.ك. )مقفلــة( »الشــركة المندمجــة« بالقيمــة الدفتريــة الســابقة لمعاملــة الإندمــاج دون الرجــوع 

إلــى القيــم العادلــة والتــي نتــج عنهــا تكويــن إحتياطــي الاندمــاج.

بموجــب إجتمــاع الجمعيــة العامــة الســنوية لمســاهمي الشــركة الأم المنعقــدة بتاريــخ 30 مايــو 2024 تمــت الموافقــة علــى إطفــاء جــزء 
مــن رصيــد الخســائر المتراكمــة بمبلــغ 1,299,327 دينــار كويتــي كمــا فــي 31 ديســمبر 2023 بمــا يعــادل رصيــد احتياطــي الاندمــاج كمــا 

فــي 31 ديســمبر 2023 )إيضــاح 26(.

إحتياطي إجباري1	9 	-
وفقــا لمتطلبــات قانــون الشــركات والنظــام الأساســي للشــركة الأم، يتــم تحويــل 10% مــن ربــح الســنة الخاص بمســاهمي الشــركة الأم 
قبــل احتســاب حصــة مؤسســة الكويــت للتقــدم العلمــي وحصــة الــزكاة ومكافــأة أعضــاء مجلــس الإدارة إلــى الإحتياطــي الإجبــاري، 
ويجــوز للشــركة الأم إيقــاف هــذا التحويــل عندمــا يصــل رصيــد الاحتياطــي إلــى 50% مــن رأس المال. إن هــذا الإحتياطــي غيــر قابــل 
للتوزيــع إلا فــي الحالات التــي نــص عليهــا القانــون والنظــام الأساســي للشــركة الأم. لــم يتــم التحويــل لحســاب الاحتياطــي الاجبــاري 

نظــراًً لوجــود خســارة خلال الســنة.
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إحتياطي إختياري2	0 	-
وفقــا لمتطلبــات النظــام الأساســي للشــركة الأم، يتــم تحويــل 10% مــن ربــح الســنة الخاص بمســاهمي الشــركة الأم قبــل حصــة مؤسســة 
الكويــت للتقــدم العلمــي وحصــة الــزكاة ومكافــأة أعضــاء مجلــس الإدارة إلــى الإحتياطــي الإختيــاري، ويجــوز إيقــاف هــذا التحويــل 
بقــرار مــن الجمعيــة العامــة للمســاهمين بنــاءا علــى إقتــراح مجلــس الإدارة. لــم يتــم التحويــل لحســاب الاحتياطــي الاختيــاري نظــراًً 

لوجــود خســارة خلال الســنة.

صافي خسائر موجودات مالية2	1 	-
20252024

خسائر غير محققة من التغير في القيمة العادلة لموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 
)714,886()1,712,586(الأرباح أو الخسائر )إيضاح 5(

-)11,793(خسائر محققة من استبعاد موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

658,366546,641إيرادات توزيعات أرباح نقدية

)1,066,013()168,245(

إيرادات إدارة وهيكلة وتسويق2	2 	-
تمثــل إيــرادات إدارة وهيكلــة وتســويق فــي أتعــاب ورســوم عــن إدارة وهيكلــة وتســويق اســتثمارات أجنبيــة قامــت المجموعــة بإبــرام عقــود 

معهــا لهيكلــة وتســويق أســهم تلــك الشــركات.

-  مصاريف عمومية وإدارية2	3
بلغت تكاليف الموظفين والمدرجة ضمن مصاريف عمومية وإدارية 1,591,210 دينار كويتي )2024 – 1,603,696 دينار كويتي(.

-  إيرادات أخرى2	4
20252024

-189,765رد استحقاقات سابقة )أ(

100,50525,334فائدة أسمية

5,1086,477أخرى

295,37831,811

يتمثــل رد اســتحقاقات ســابقة فــي مبالــغ مســتحقة منــذ ســنوات ســابقة تقــرر شــطبها بموجــب موافقــة مجلــس الإدارة بتاريــخ 24  )أ(	
2026 وذلــك لتقادمهــا وإنتفــاء الغــرض منهــا. فبرايــر 

حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي2	5 	-
يتــم احتســاب حصــة مؤسســة الكويــت للتقــدم العلمــي بواقــع 1% مــن ربــح الســنة قبــل خصــم حصــة مؤسســة الكويــت للتقــدم العلمــي 
وحصــة الــزكاة والمحــول إلــى الاحتياطــي الإجبــاري. لــم يتــم احتســاب حصــة مؤسســة الكويــت للتقــدم العلمــي للســنة المنتهيــة فــي 31 

ديســمبر 2024 و31 ديســمبر 2025 لعــدم وجــود ربــح يخضــع لاحتســاب حصــة مؤسســة الكويــت للتقــدم العلمــي علــى أساســه.

الجمعية العامة2	6 	-
اقتــرح مجلــس الإدارة بجلســته المنعقــدة بتاريــخ 26 مــارس 2026، عــدم توزيــع أربــاح نقديــة وعــدم صــرف مكافــأة لأعضــاء مجلــس 
الإدارة عــن الســنة الماليــة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2025. إن هــذا الاقتــراح خاضــع للموافقــة عليــه مــن قبــل الجمعيــة العامــة الســنوية 

لمســاهمي الشــركة الأم.

اجتمعــت الجمعيــة العامــة الســنوية لمســاهمي الشــركة الأم بتاريــخ 22 مايــو 2025 ووافقــت علــى البيانــات الماليــة المجمعــة للشــركة الأم، 
كمــا وافقــت علــى عــدم توزيــع أربــاح نقديــة ووافقــت علــى صــرف مكافــأة لأعضــاء مجلــس الإدارة بمبلــغ 30,000 دينــار كويتــي وذلــك عــن 

الســنة الماليــة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2024 والتــي تم إدراجهــا ضمــن بنــد مصاريــف عموميــة وإداريــة.
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وافقــت الجمعيــة العامــة الســنوية لمســاهمي الشــركة الأم المنعقــدة بتاريــخ 30 مايــو 2024 علــى البيانــات الماليــة المجمعــة للشــركة الأم، 
كمــا وافقــت علــى عــدم توزيــع أربــاح نقديــة أو صــرف مكافــأة لأعضــاء مجلــس الإدارة وذلــك عــن الســنة الماليــة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 
2023، كمــا وافقــت علــى إطفــاء جــزء مــن رصيــد الخســائر المتراكمــة كمــا فــي 31 ديســمبر 2023 بمــا يعــادل رصيــد احتياطــي الاندمــاج 

بمبلــغ 1,299,327 دينــار كويتــي )إيضــاح 18(.

موجودات أمانة2	7 	-
بلــغ إجمالــي الموجــودات المحتفــظ بهــا مــن قبــل الشــركة الأم )بنــود خــارج بيــان المركــز المالــي المجمــع( بصفــة الأمانــة أو الوكالــة كمــا فــي    

31 ديســمبر 2025 مبلــغ 299,645 دينــار كويتــي )2024 – 1,454,358 دين�ـار كويت�ـي(.

المطالبات القضائية2	8 	-
توجــد لــدى المجموعــة مطالبــات قضائيــة تتمثــل فــي قضايــا مرفوعــة مــن المجموعــة ضــد الغيــر ومــن الغيــر ضــد المجموعــة، والــذي 
ليــس بالإمــكان تقديــر النتائــج التــي ســوف تترتــب عليهــا إلــى أن يتــم البــت فيهــا مــن قبــل القضــاء. وفــي رأي إدارة المجموعــة، فإنــه لــن 
يكــون لهــذه المطالبــات تأثيــر ســلبي مــادي علــى البيانــات الماليــة المجمعــة، وعليــه، لــم تقــم المجموعــة بقيــد مخصصــات إضافيــة عــن هــذه 

القضايــا كمــا فــي تاريــخ البيانــات الماليــة المجمعــة.

إدارة المخاطر المالية2	9 	-
تســتخدم المجموعــة ضمــن نشــاطها الإعتيــادي بعــض الأدوات الماليــة الأوليــة مثــل نقــد ونقــد معــادل، اســتثمار فــي وكالات ومرابحــات، 
مديــنين، موجــودات ماليــة بالقيمــة العادلــة مــن خلال الأربــاح أو الخســائر، موجــودات ماليــة بالقيمــة العادلــة مــن خلال الدخــل 
الشــامل الآخــر، دائــنين، دائنــو مرابحــات وإلتزامــات عقــود الإيجــار ونتيجــة لذلــك فإنهــا تتعــرض للمخاطــر المشــار إليهــا أدنــاه. لا 

تس�ـتخدم المجموع�ـة حالي�ـا مش�ـتقات الأدوات المالي�ـة لإدارة ه�ـذه المخاط�ـر التـ�ـي تتع�ـرض له�ـا.

مخاطر معدل العائد / التكلفة:  )أ(	

تتعــرض الأدوات الماليــة لمخاطــر التغيــرات فــي القيمــة نتيجــة التغيــرات فــي معــدلات العائــد / التكلفــة. إن أســعار العائــد الفعليــة 
 والفتــرات التــي يتــم خلالهــا إعــادة تســعير الموجــودات أو اســتحقاق المطلوبــات الماليــة قــد تم الإشــارة إليهــا فــي الإيضاحــات

المتعلقة بها. 

يــبين الجــدول التالــي أثــر حساســية التغيــر المعقــول المحتمــل فــي أســعار العائــد، مــع ثبــات المتغيــرات الأخــرى، علــى خســارة 
المجموعــة مــن خلال أثــر تغييــر معــدل العائــد / التكلفــة.

2025

الزيادة( / 
)النقص( في 
الرصيد معدل العائد

الأثر على 
بيان الأرباح أو 

الخسائر المجمع
+ 12,520 2,504,007+ 0.5%وكالات استثمارية قصيرة الأجل

+ 22,794 4,558,806+ 0.5%استثمار في وكالات ومرابحات

+ 11,059 2,211,886+ 0.5%دائنو مرابحات

46,373 +

2024

الزيادة / 
)النقص( في 
الرصيد معدل العائد

الأثر على 
بيان الأرباح أو 

الخسائر المجمع
5,395 + 1,079,033+ 0.5%وكالات استثمارية قصيرة الأجل

+ 21,566 4,313,110+ 0.5%استثمار في وكالات ومرابحات

+ 17,135 3,426,974+ 0.5%دائنو مرابحات

44,096 +
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مخاطر الائتمان: )ب(	

إن خطــر الإئتمــان هــو خطــر إحتمــال عــدم قــدرة أحـــد أطــراف الأداة الماليــة علــى الوفــاء بإلتزاماتــه مســببا خســارة ماليــة للطــرف 
الآخــر. إن الموجــودات الماليــة التــي قــد تعــرض المجموعــة لمخاطــر الإئتمــان تتمثــل أساســا فــي النقــد والنقــد المعــادل، الاســتثمار 
فــي وكالات ومرابحــات والمديــنين. إن النقــد والنقــد المعــادل والاســتثمار فــي الــوكالات والمرابحــات مــودع لــدى مؤسســات ماليــة ذات 
ســمعة إئتمانيــة جيــدة. كمــا يتــم إثبــات المديــنين بالصافــي بعــد خصــم مخصــص انخفــاض فــي القيمــة. إن خطــر الإئتمــان فيمــا 

يتعلــق بالمديــنين محــدود نتيجــة للعــدد الكبيــر للعــملاء وتوزيعهــم علــى صناعــات مختلفــة.

نقد ونقد معادل واستثمار في وكالات ومرابحات:

يعتبــر  المطفــأة  بالتكلفــة  تقــاس  والتــي  والمرابحــات الخاصــة بالمجموعــة  الــوكالات  فــي  والاســتثمار  والنقــد معــادل  النقــد  إن 
منخفــض المخاطــر، ويحتســب مخصــص الخســائر علــى أســاس الخســائر المتوقعــة لفتــرة 12 شــهراًً. واســتناداًً إلــى تقييــم الإدارة، 
فــإن أثــر خســائر الائتمــان المتوقعــة نتيجــة تلــك الموجــودات الماليــة غيــر جوهــري للمجموعــة حيــث أن مخاطــر التعســر لــم تــزداد 
بشــكل كبيــر منــذ التحقــق أو الاعتــراف المبدئــي، فيمــا عــدا أثــر الانخفــاض المتوقــع فــي قيمــة الاســتثمار فــي الــوكالات والمرابحــات 

)إيضــاح 4(.

المدينون التجاريون:

إن تعــرض المجموعــة لمخاطــر الائتمــان يتأثــر بشــكل رئيســي بالخصائــص الفرديــة لــكل عميــل. إن الطبيعــة التركيبيــة لقاعــدة 
عــملاء المجموعــة، بمــا فــي ذلــك مخاطــر التخلــف عــن الســداد المتعلقــة بالصناعــة والدولــة، والتــي يعمــل فيهــا العــملاء، لهــا تأثيــر 

أقــل علــى مخاطــر الائتمــان.

تتــم إدارة مخاطــر الائتمــان للعــملاء مــن قبــل كل وحــدة عمــل تخضــع لسياســة المجموعــة وإجراءاتهــا وضوابطهــا المتعلقــة بــإدارة 
مخاطــر الائتمــان للعــملاء. تتــم مراقبــة الــذمم المدينــة للعــملاء بشــكل منتظــم.

إن الحــد الأعلــى لتعــرض المجموعــة لمخاطــر الإئتمــان النــاتج عــن عــدم ســداد الطــرف المقابــل هــو القيمــة الإســمية للنقــد والنقــد 
المعــادل، الاســتثمار فــي الــوكالات والمرابحــات والمديــنين.

مخاطر العملات الأجنبية: جـ(	

إن مخاطــر العــملات الأجنبيــة هــي مخاطــر تغيــر القيمــة العادلــة أو التدفقــات النقديــة المســتقبلية للأدوات الماليــة نتيجــة 
لتقلبــات أســعار صــرف العــملات الأجنبيــة. تتعــرض المجموعــة لمخاطــر العملــة الأجنبيــة والناتجــة عــن المعــاملات التــي تتــم 
بعمـــلات غيــر الدينــار الكويتــي. ويمكــن للمجموعــة تخفيــض خطــر تعرضهــا لتقلبــات أســعار صــرف العــملات الأجنبية من خـلال 
إســتخدامها لمشــتقات الأدوات الماليــة. وتحــرص المجموعــة علــى إبقــاء صافــي التعــرض لمخاطــر العملــة الأجنبيــة فــي مســتوى 

ــري مقاـبـل الديـنـار الكويـتـي. معـقـول، وذـلـك ـمـن خلال التعاـمـل بـعـملات لا تتقـلـب بـشـكل جوهـ

يظهــر البيــان التالــي حساســية التغيــرات المحتملــة والمعقولــة فــي أســعار صــرف العــملات الأجنبيــة المســتخدمة مــن قبــل المجموعــة 
مقابــل الدينــار الكويتي:

﻿2025

الزيادة )النقص( 
 مقابل

الدينار الكويتي

الأثر على 
بيان الارباح أو 

الخسائر المجمع

الأثر على بيان 
الدخل الشامل 
الآخر  المجمع 

+ 158,116+ 67,705+ 5% دولار أمريكي  

+ 5,017+ 43,896+ 5% جنيه إسترليني

+ 126,890-+ 5% ريال سعودي 

-+ 159,701+ 5% يورو

+ 70,357+ 38,584+ 5% ريال عماني

 شركة استيت كابيتال لسلاتثمار - ش.م.ك. )مقفلة( وشركاتها التابعة إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة شركة استيت كابيتال لسلاتثمار - ش.م.ك. )مقفلة( وشركاتها التابعة إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
3131  ديسمبرديسمبر  20252025  - - )جميع المبالغ بالدينار الكويتي()جميع المبالغ بالدينار الكويتي(



التقرير السنوي 2025  |  شركة إستيت كابيتال للاستثمار ش.م.ك. )مقفلة(
83

2024

 الزيادة
 )النقص( مقابل
الدينار الكويتي 

الأثر على 
بيان الارباح أو 

الخسائر المجمع

الأثر على بيان 
الدخل الشامل 

الآخر المجمع
+ 259,092+ 172,315+ 5% دولار أمريكي  

+ 8,429+ 50,092+ 5% جنيه إسترليني

+ 82,183-+ 5% ريال سعودي 

-+ 139,352+ 5% يورو

+ 59,110+ 55,568+ 5% ريال عماني

مخاطر السيولة: د(	

تنتــج مخاطــر الســيولة عــن عــدم مقــدرة المجموعــة علــى توفيــر الأمــوال اللازمــة لســداد التزاماتهــا المتعلقــة بــالأدوات الماليــة. 
ولإدارة هــذه المخاطــر تقــوم المجموعــة بتقييــم المقــدرة الماليــة لعملائهــا بشــكل دوري، وتســتثمر فــي الودائــع البنكيــة، الــوكالات 
الاســتثمارية والاســتثمارات الأخــرى القابلــة للتســييل الســريع، مــع تخطيــط وإدارة التدفقــات النقديــة المتوقعــة للمجموعــة 
مــن خلال الاحتفــاظ باحتياطيــات نقديــة مناســبة وخطــوط ائتمــان بنكيــة ســارية ومتاحــة ومقابلــة اســتحقاقات الموجــودات 

والمطلوــبات المالــية. 

جدول الاستحقاق الخاص بالموجودات والمطلوبات:

2025﻿

المجموع أكثر من سنة 4 إلى 12 شهر
من شهر إلى 3 

أشهر حتى شهر
الموجودات  

4,991,562 - - نقد ونقد معادل 2,487,555 2,504,007
4,558,806 1,373,734 3,185,072 - - استثمار في وكالات ومرابحات

5,243,113 - 5,243,113 - -

موجودات مالية بالقيمة العادلة من 
خلال الأرباح أو الخسائر

3,023,586 141,461 2,878,825 3,300 - مدينون وأرصدة مدينة أخرى

14,064,082 14,064,082 - - -

موجودات مالية بالقيمة العادلة من 
خلال الدخل الشامل الآخر

25,597 25,597 - - - موجودات حق استخدام
1,808,634 1,808,634 - - - عقارات استثمارية

94,063 94,063 - - - ممتلكات ومعدات
مجموع الموجودات 2,487,555 2,507,307 11,307,010 17,507,571 33,809,443

المطلوبات:
1,381,012 - دائنون وأرصدة دائنة أخرى 33,553 807,842 539,617
2,211,886 - 2,211,886 - - دائنو مرابحات

64,736 23,561 41,175 - - إلتزامات عقود الإيجار 
290,905 290,905 - - - مخصص مكافأة نهاية الخدمة 

مجموع المطلوبات 33,553 807,842 2,792,678 314,466 3,948,539
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2024

المجموع أكثر من سنة 4 إلى 12 شهر
من شهر إلى 3 

أشهر حتى شهر
الموجودات  

3,657,745 - - نقد ونقد معادل 2,578,712 1,079,033
4,313,110 2,450,992 1,862,118 - - استثمار في وكالات ومرابحات

7,044,848 - 7,044,848 - -

موجودات مالية بالقيمة العادلة من 
خلال الأرباح أو الخسائر

2,227,713 968,533 385,380 873,800 - مدينون وأرصدة مدينة أخرى

18,245,307 18,245,307 - - -

موجودات مالية بالقيمة العادلة من 
خلال الدخل الشامل الآخر

54,173 54,173 - - - موجودات حق استخدام
343,204 343,204 - - - استثمار في شركة زميلة

2,304,739 2,304,739 - - - عقارات استثمارية
145,053 145,053 - - - ممتلكات ومعدات

38,335,892 24,512,001 مجموع الموجودات 2,578,712 1,952,833 9,292,346

المطلوبات:
1,665,606 - 803,099 808,023 54,484 دائنون وأرصدة دائنة أخرى
3,426,974 - 3,426,974 - - دائنو مرابحات

62,830 24,845 37,985 - - إلتزامات عقود الإيجار 
397,589 397,589 - - - مخصص مكافأة نهاية الخدمة 

5,552,999 422,434 4,268,058 808,023 54,484 مجموع المطلوبات

مخاطر أسعار أدوات الملكية: هـ(	

إن مخاطــر أســعار أدوات الملكيــة هــي مخاطــر إنخفــاض القيمــة العادلــة لأدوات الملكيــة كنتيجــة لتغيــرات مســتوى مؤشــرات أدوات 
الملكيــة وقيمــة الأســهم بشــكل منفــرد. إن التعــرض لمخاطــر أســعار أدوات الملكيــة ينشــأ مــن اســتثمارات المجموعــة فــي أدوات الملكيــة 
المصنفــة كموجــودات ماليــة بالقيمــة العادلــة مــن خلال الأربــاح أو الخســائر والموجــودات ماليــة بالقيمــة العادلــة مــن خلال الدخــل 

الشــامل الآخــر.

يوضــح البيــان التالــي حساســية التغيــر المعقــول فــي مؤشــرات الملكيــة كنتيجــة لتغييــرات فــي القيمــة العادلــة لأدوات الملكيــة التــي 
يوجــد لــدى المجموعــة تعــرض مؤثــر لهــا كمــا فــي تاريــخ البيانــات الماليــة المجمعــة.

2025

الزيادة 
)النقص( مقابل
 الدينار الكويتي

الأثر على
بيان الارباح أو 

الخسائر
المجمع

الأثر على بيان
الدخل الشامل 

الآخر 
المجمع

-+ 262,156+ 5%موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل 
+ 5%الآخر

-703,204 +
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2024

الزيادة 
)النقص( مقابل
 الدينار الكويتي

الأثر على
بيان الارباح أو 

الخسائر
المجمع

الأثر على بيان
الدخل الشامل 

الآخر 
المجمع

-+ 352,242+ 5%موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

موجــودات ماليــة بالقيمــة العادلــة مــن خلال الدخــل الشــامل 
+ 5%الآخــر

-912,265 +

قياس القيمة العادلة3	0 	-
تقــوم المجموعــة بقيــاس الموجــودات الماليــة كالموجــودات الماليــة بالقيمــة العادلــة مــن خلال الأربــاح أو الخســائر والموجــودات الماليــة 
بالقيمــة العادلــة مــن خلال الدخــل الشــامل الآخــر، والموجــودات غيــر الماليــة كالعقــارات الاســتثمارية بالقيمــة العادلــة فــي تاريــخ نهايــة 

الفتــرة الماليــة.
تمثــل القيمــة العادلــة المبلــغ الممكــن اســتلامه مــن بيــع الأصــل أو الممكــن دفعــه لســداد الإلتــزام مــن خلال عمليــة تجاريــة بحتــة بين 
أطــراف الســوق كمــا فــي تاريــخ القيــاس. يعتمــد قيــاس القيمــة العادلــة علــى فرضيــة إتمــام عمليــة بيــع الأصــل أو ســداد الإلتــزام بإحــدى 

الطــرق التاليــة:

· من خلال السوق الرئيسي للأصل أو الإلتزام.	
· من خلال أكثر الأسواق ربحية للأصل أو الإلتزام في حال عدم وجود سوق رئيسي.	

يتم تصنيف جميع الموجودات والمطلوبات التي يتم قياسها أو الإفصاح عنها بالقيمة العادلة في البيانات المالية المجمعة من خلال 
مستوى قياس متسلسل استنادا إلى أقل مستوى مدخلات جوهري نسبة إلى قياس القيمة العادلة ككل كما يلي:

· المستوى الأول: ويشمل أسعار السوق النشط المعلنة )غير المعدلة( للموجودات والمطلوبات المتماثلة.	
· المستوى الثاني: ويشمل أسس التقييم التي يكون فيها أقل مستوى مدخلات جوهري نسبة إلى قياس القيمة العادلة متاحا إما 	

بشكل مباشر أو غير مباشر.
· المستوى الثالث: ويشمل أسس التقييم التي يكون فيها أقل مستوى مدخلات جوهري نسبة إلى قياس القيمة العادلة غير متاح.	

يبين الجدول التالي تحليل البنود المسجلة بالقيمة العادلة طبقا لمستوى القياس المتسلسل للقيمة العادلة:

2025

المجموع
المستوى 

الثالث
المستوى 

الثاني
المستوى 

الاول

5,243,113 - 5,243,113 -

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو 
الخسائر

14,064,082
10,836,466 3,227,616 -

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل 
الآخر

1,808,634 1,300,000 508,634 - عقارات استثمارية
21,115,829 12,136,466 8,979,363 -
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2024

المجموع المستوى 
الثالث

المستوى 
الثاني

المستوى 
الاول

7,044,848 - 7,044,848 -

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو 
الخسائر

18,245,307
  10,069,453 5,921,670 2,254,184

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل 
الآخر

2,304,739 1,350,000 954,739 - عقارات استثمارية
27,594,894 11,419,453 13,921,257 2,254,184

بالنســبة للموجــودات والمطلوبــات التــي يتــم الإعتــراف بهــا فــي البيانــات الماليــة المجمعــة علــى أســاس دوري، تحــدد المجموعــة مــا إذا كانــت 
هنــاك تحــويلات قــد تمــت لهــم بين مســتويات القيــاس المتسلســل وذلــك عــن طريــق إعــادة تقديــر أســاس التصنيــف )إســتنادا إلــى أقــل 

مســتوى مــدخلات جوهــري نســبة إلــى قيــاس القيمــة العادلــة ككل( فــي نهايــة كل فتــرة ماليــة.
قــدرت الإدارة إن القيــم العادلــة للنقــد والنقــد المعــادل، الاســتثمار فــي وكالات ومرابحــات، المديــنين، الدائــنين ودائنــو مرابحــات تقــارب 

قيمهــم الدفتريــة بشــكل كبيــر نظــراًً لقصــر فتــرة إســتحقاق هــذه الأدوات الماليــة.
تم إستخدام الطرق والافتراضات التالية لتقدير القيم العادلة:

تستند القيم العادلة للموجودات المالية المسعرة إلى عروض الأسعار في تاريخ البيانات المالية المجمعة. أ(	
يتــم تقديــر القيمــة العادلــة للأدوات غيــر المســعرة بإســتخدام أســاليب تقييــم مناســبة للظــروف. تتضمــن أســاليب التقييــم نمــاذج  ب(	
قيمــة  الحديثــة، صافــي  المعــاملات  معلومــات  المقارنــة،  للشــركات  المعروضــة  الســوق  معلومــات  المخصومــة،  النقديــة  التدفقــات 
الموجــودات. كمــا تتضمــن المــدخلات الهامــة غيــر المعروضــة المســتخدمة فــي أســاليب التقييــم بصــورة رئيســية معــدل الخصــم، معــدل 

النمــو وتقديــرات الأربــاح، مضاعفــات الســوق كمعامــل الســعر إلــى القيمــة الدفتريــة ومعامــل الســعر إلــى الربحيــة.
إن أســاس تقييــم العقــارات الاســتثمارية هــو القيمــة العادلــة. تم الإفصــاح عــن أســاليب ومــدخلات قيــاس القيمــة العادلــة للعقــارات  ج(	

الاســتثمارية فــي إيضــاح )12(.

فيما يلي بيان الحركات في الموجودات المقاسة كمستوى ثالث خلال السنة الحالية:

2025

المجموع
عقارات 

استثمارية

موجودات بالقيمة 
العادلة من خلال بيان 

الدخل الشامل الآخر
11,419,453 1,350,000 10,069,453 الرصيد كما في 1 يناير 2025
)645,747( - )645,747( استبعادات
1,412,760 - 1,412,760  التغير في القيمة العادلة المعترف بها في بيان الدخل

الشامل الآخر
)50,000( )50,000( - التغير في القيمة العادلة المعترف بها في بيان الأرباح أو الخسائر

12,136,466 1,300,000 10,836,466 الرصيد كما في 31 ديسمبر 2025

2024

المجموع
عقارات 

استثمارية

موجودات بالقيمة 
العادلة من خلال بيان 

الدخل الشامل الآخر
10,869,446 1,350,000 9,519,446 الرصيد كما في 1 يناير 2024

550,007 - 550,007 التغير في القيمة العادلة المعترف بها في بيان الدخل الشامل 
الآخر

11,419,453 1,350,000 10,069,453 الرصيد كما في 31 ديسمبر 2024
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فيما يلي بيان بالمدخلات غير الملحوظة وتحليل حساسية الموجودات المقاسة كمستوى ثالث:

الموجودات المالية: أ(	
القيمة العادلة كما في 

مدخلات غير ملحوظة الهامة
حساسية المدخلات غير 

الملحوظة للقيمة العادلة 20252024

موجودات مالية بالقيمة 
العادلة من خلال الدخل 

الشامل الآخر
10,836,46610,069,453 

معدل خصم عدم السيولة
25% إلى %63

قد ينتج عن الزيادة 
)النقص( في معدل خصم 

عدم السيولة بواقع 5% إلى 
زيادة )نقص( القيمة العادلة 

بمبلغ 541,823 

دينار كويتي
الموجودات غير المالية: ب(	

القيمة العادلة كما في 

مدخلات غير ملحوظة الهامة

حساسية المدخلات غير

20252024 الملحوظة للقيمة العادلة

1,350,000  1,300,000عقارات استثمارية

معدل رسملة 9% إستنادا 
إلى طبيعة وموقع العقارات 
ومعدلات الإيجارات الحالية 

الناتجة عن تلك العقارات 
إضافة إلى الايجارات المتوقعة 

للوحدات الشاغرة مؤقتاًً.

إن أي زيادة )نقص( في 
معدل الرسملة ستؤدي 

بالتبعية إلى )إنخفاض( 
ارتفاع في القيمة العادلة 

للعقار مع ثبات كافة العوامل 
الأخرى.

-  إدارة مخاطر الموارد المالية3	1
إن هــدف المجموعــة عنــد إدارة مواردهــا الماليــة هــو المحافظــة علــى قدرتهــا علــى الاســتمرار، وذلــك لتوفيــر عوائــد لحاملــي الأســهم 
ومنافــع للمســتخدمين الخارجــيين، وكذلــك للمحافظــة علــى هيــكل مثالــي للمــوارد الماليــة لتخفيــض أعبــاء خدمــة تلــك المــوارد الماليــة.

وللمحافظــة علــى أو لتعديــل الهيــكل المثالــي للمــوارد الماليــة، يمكــن المجموعــة تنظيــم مبالــغ التوزيعــات النقدية المدفوعة للمســاهمين، 
تخفيــض رأس المال المدفــوع، إصــدار أســهم جديــدة، بيــع بعــض الموجــودات لتخفيــض الديــون، ســداد الإلتزامــات التمويليــة أو الحصــول 

علــى تمويــل جديــد.

أحداث لاحقة3	2 	-
لاحقاًً لتاريخ البيانات المالية المجمعة قامت المجموعة بالتأشير في السجل التجاري على ما يلي: أ(	

تم التأشــير بالســجل التجــاري تحــت رقــم 109301 بتاريــخ 3 فبرايــر 2026 علــى تعديــل المــادة رقــم )6( مــن عقــد التأســيس والمــادة •	
رقــم )5( مــن النظــام الاساســي لتعديــل أغــراض الشــركة الأم لتصبــح الأغــراض التــي تأسســت مــن أجلهــا الشــركة الأم كمــا يلــي:

بيع وشراء الأسهم والسندات لحساب الشركة.•	
وكيل إكتتاب.•	
الاستشارات في مجال الاستثمار والتمويل العقاري.•	
استشارات استثمارية.•	
وسيط أوراق مالية غير مسجل في بورصة الأوراق المالية.•	
تملك العقارات والمنقولات لمصلحة الشركة.•	
تأسيس الشركات أو المشاركة بها مع آخرين لتنفيذ أعمال الشركة.•	
مدير نظام الاستثمار الجماعي.•	
مدير محفظة استثمار.•	
بيع وشراء الأراضي والعقارات لحساب الشركة فقط.•	
اســتثمار الفوائــض الماليــة فــي محافــظ ماليــة عــن طريــق اســتثمارها فــي محافــظ ماليــة تــدار مــن قبــل شــركات وجهــات •	

 شركة استيت كابيتال لسلاتثمار - ش.م.ك. )مقفلة( وشركاتها التابعة إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة شركة استيت كابيتال لسلاتثمار - ش.م.ك. )مقفلة( وشركاتها التابعة إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
3131  ديسمبرديسمبر  20252025  - - )جميع المبالغ بالدينار الكويتي()جميع المبالغ بالدينار الكويتي(



التقرير السنوي 2025  |  شركة إستيت كابيتال للاستثمار ش.م.ك. )مقفلة(
88

متخصصــة.
استشارات عقارية.•	
	•PPP. تصميم وبناء وتشغيل وصيانة وتحويل المشاريع بنظام الـ
تنظيم وإدارة المعارض التجارية.•	
إدارة وتنظيم المعارض والمؤتمرات.•	
إدارة المشاريع.•	
ادارة اعمال الشركة المساهمة.•	
تملك العقارات والمنقولت لمصلحة الشركة.•	
إدارة وتطوير الأراضي والعقارات.•	
وكالات التمثيل التجاري.•	

كمــا تم تعدیــل الاســم التجــاري مــن )شــركة ديمــة كابيتــال للاســتثمار – ش.م.ك. )مقفلــة(( لیصبــح )شــركة اســتيت كابيتــال •	
للإســتثمار - ش.م.ك. )مقفلــة(( وتم التأشــير علــى ذلــك فــي الســجل التجــاري تحــت رقــم 108563 بتاریــخ 3 فبرايــر 2026.

وأخــر تلــك التعديــات مــا تم التأشــير عليهــا فــي الســجل التجــاري تحــت رقــم 109315 بتاریــخ 3 فبرايــر 2026 والخــاص بتعديــل •	
بعــض مــواد النظــام الاساســي وإضافــة بعــض المــواد الأخــرى.

لاحقــاًً لتاريــخ البيانــات الماليــة المجمعــة، وتحديــداًً فــي 28 فبرايــر 2026، اندلــع نــزاع عســكري فــي منطقــة الشــرق الأوســط نتــج  )ب(	
عنــه حالــة جوهريــة مــن عــدم اليــقين الجيوسياســي فــي المنطقــة.

إن هــذا الحــدث قــد يؤثــر ســلباًً علــى بيئــة أعمــال المجموعــة، وتتضمــن التأثيــرات المحتملــة لهــذا الحــدث مــا يلــي علــى ســبيل المثــال 
وليــس الحصــر: حــدوث اضطرابــات فــي سلاســل التوريــد، وارتفــاع تكاليــف الطاقــة، وضغــوط علــى هوامــش الربحيــة، وزيــادة 

مخاطــر إعــادة التمويــل والمخاطــر الائتمانيــة.
ونظــراًً لكــون هــذه الأحــداث مــا تــزال حديثــة وتتفاقــم بشــكل متســارع، فــإن الإدارة لا يمكنهــا فــي الوقــت الحالــي أن تحــدد بدرجــة معقولــة 
مــن اليــقين النطــاق الفعلــي أو المــدى الزمنــي لهــذا النــزاع، أو قيــاس أثــره المالــي النهائــي علــى البيانــات الماليــة المجمعــة للمجموعــة. وتواصــل 

الإدارة مراقبــة أوضــاع الســوق وتقييــم الأثــر المحتمــل، إن وجــد، وبمــا يتماشــى مــع التطــورات المســتقبلية.
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